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C’est plus sûr avec

Depuis plus d’1/4 de siècle à vos côtés!

 

PLUS DE 20 ANS 
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ACHAT - VENTE - LOCATION - GESTION LOCATIVE - CRÉDIT
Parce que nous sommes comme vous... Une famille

Attention emprunter de l’argent coûte aussi de l’argent

Rue de Beaumont, 53  
6030 Marchienne-au-Pont   

071 53 57 96      
 info@bureausavini.be

www.bureausavini.be

Votre solution pour vendre
au mieux votre bien immobilier

Rue de Bomerée, 134
6110 Montigny-le-Tilleul
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www.trassudimmo.com
0498/69.47.63 - 0475/39.95.92
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Votre réseau d’agences immobilières

dans tout le Hainaut !

We Invest Mons - 065 98 16 07
Place Paul Heupgen 9 - Boite 4.1, 7000 Mons.

We Invest Centre Hainaut - 064 55 57 77
Chau. Brunehault 415, 7141 Carnières.

We Invest Charleroi - 071 15 87 87
Chau. de Philippeville 22, 6280 Loverval.

We Invest Haute Senne - 067 85 39 65
Rue du Viaduc 1, 7090 Braine-le-Comte.

We Invest Ath - 067 85 39 65
Grand place 30, 7800 Ath.

We Invest En Fagne - 060 77 00 87
Votre agence bientôt à Chimay.

Plus d’infos ? weinvest.be
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INDEX NATIONAL
Découvrez quelques chiffres-clés, illustrant des 
éléments utiles pour votre projet immobilier

Logic-Immo.be, trouvons ensemble ! 

+193 % 
électricité 

Taux d’intérêt de référence en juillet 
2022 pour un crédit hypothécaire 
(Référence = couple salarié, 
taux moyen de 20 ans avec 
domiciliation des salaires)

Nombres de belges ayant un crédit 
hypothécaire en cours (en mai 
2022, derniers chiffres disponibles)

+338 %  
gaz

2,85 % 3.067.029

+108 % 
mazout de chauffage

Ce n’est une surprise pour personne : les prix de l’énergie 
�ambent. Voici l’augmentation des prix de l’électricité, �	
du gaz et du mazout de chauffage. 

Chiffres fournis par MrEnergie.be

Chiffres fournis par Realo.be

Yago, courtier digital qui simpli�e vos assurances, pointe 
deux chiffres :

Chiffres fournis par Yago.be

Bienvenue à toutes et à tous  !

Nous espérons que vous allez bien 
et que vous pourrez béné�cier de ces 
prochaines semaines pour vous reposer en 
vacances ou… à la maison. S’arrêter, c’est aussi l’occasion 
de ré�échir à son projet immobilier, de penser à un lieu idéal 
où il fait bon vivre. Comme par exemple dans notre jolie 
province du Hainaut qui regorge de petits coins de paradis. 

Ces mois d’été et de vacances sont-ils synonymes 
d’accalmie sur le marché immobilier ? L’année 2022 est 
en tout cas particulière. Les taux grimpent petit à petit, 
les conditions d’octroi semblent se durcir. Trouver un bien 
immobilier reste une aventure en ces temps incertains. 

Mais voyons les bons côtés : l’euphorie et la frénésie 
retombent. Les candidats intéressés ont donc l’occasion de 
revisiter un bien, de prendre davantage le temps.  

La demande en biens immobiliers est toujours plus forte 
que l’offre. Au vu des conditions actuelles, pourquoi ne pas 
revoir ses critères ? Pour vous y aider, nous vous proposons 
des biens à découvrir au �l de ces pages. Ce magazine 
contient aussi une mine d’adresses et d’agents immobiliers 
qui sont là à votre service. Ces professionnels passionnés 
sont là pour trouver avec vous la maison ou le bien qui vous 
correspond au mieux. Pensez à contacter ces experts du 
marché immobilier ! 

N’oubliez pas non plus que Logic-Immo.be se décline sur un 
site web riche de nombreuses annonces. Et dernièrement, 
nous avons également sorti une application. Pensez à 
télécharger l’app Logic-Immo.be ! Vous pourrez trouver de 
nouveaux biens disponibles en Hainaut, 
enregistrer vos favoris et rester au courant 
de l’évolution du marché. Avec tous ces 
outils, vous voici équipé(e) pour mener 
votre recherche et sans doute trouver 
votre propre petit coin de paradis ! 

Bonne lecture et bonne recherche  ! 

FLORENCE SARAZIN  
Logic-Immo.be 
Sales Account Manager 
pour le Hainaut 

Prix entre juillet 2021 et juillet 2022

 Appartements Maisons

 Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Belgique 2.931 48 1.881 44

Wallonie 2.500 50 1.495 47

Hainaut 2.259 53 1.258 45
Responsable d’édition : Florence Sarazin -0485/66.43.53 •  Editeur responsable : 
François le Hodey • 79 rue des Francs - 1040 Etterbeek  • Tél. : 02/340.70.70 
• Reproduction même partielle interdite. L’éditeur n’est pas responsable des 
éventuelles erreurs d’impressions ou de photos. Les prix et descriptifs sont de la 

responsabilité des annonceurs. • Tirage national : 180.000 exemplaires • Un parc de distribution 
de ± 3�000 présentoirs.
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Ultra rapide
En toute discrétion
Zéro intermédiaire
Prise en charge complète www.jachetevotremaison.be
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NOUS NE SOMMES PAS 
NUMÉRO 1 PAR HASARD !

Avantage

Rue Joseph Dufrane 12
7080 Frameries

tél 065 88 50 48

08

Lardinois
Rue ‘t Serstevens 2
6530 Thuin
tél 071 300 372

01

Agence du Parc 
Rue de l’Araucaria 80
7900 Leuze-en-
Hainaut
tél 069 21 63 21 

03

Bierlaire 
Avenue d’Hyon 1
7000 Mons
tél 065 31 21 21

04

Lardinois
Route de Mons 379A
6560 Erquelinnes
tél 071 55 55 21

02

All In
Boulevard Delwart 
22 b
7500 Tournai
tél 069 21 21 71

07

QUI S’Y CONNAIT  
AUSSI BIEN ?

www.century21.be
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Hainaut

Thuin

01

Aurea
Chemin Mourdreux 
2A  
7000 Mons  
tél 065 32 85 32

06

Clermont 
Rue du Moulin 21
7800 Ath
tél 068 33 94 47

05

Ikos
rue de Baume, 147 

7100 La Louvière

tél 064 84 29 00

15

Les Lacs
Avenue Albert 1 er 4 

6280 Gerpinnes  
tél 071 61 30 59

14

Masure 

Rue de la Station 27 
7060 Soignies 

tél 067 21 21 21

09

Horizon
Rue Defuisseaux 115

7333 St-Ghislain (Tertre)
tél 065 600 400

11

Iris Concept
Place comunale 7A 

6230 Pont-à-Celles  
tél 071 96 03 67

10

Les Lacs
Rue de Montigny, 15 

6000 Charleroi

tél 071 61 30 59

12

Les Lacs
Rue des Ormeaux, 14 

6460 Chimay
tél 060 21 35 86

13
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Donnons un toit  
à vos projets 

TROUVONS
ENSEMBLE !›  www.logic-immo.be
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www.lift-express.be
à votre service partout en Belgique

Location de Lifts avec un opérateur. 
Déménagement national et international.

Lift élévateur
Location d’élévateur avec opérateur. 
Partout en Belgique, Luxembourg, France 
et Pays-Bas frontalier.
Du 1er au 18ème étage...

Notre firme est spécialisée depuis plus de 15 ans dans la location d’élévateur
 (lift de déménagement) avec opérateur pour des prestations

 sur toute la Belgique, Luxembourg, France (frontaliers) et Pays-Bas (frontaliers) 
pour les particuliers, les entreprises ou les institutions.

LOCA-LIFT sprl • Sébastien Moonen

Rue de Fochies, 46 - 6180 Courcelles : 071/33 30 72 

Mons : 065/884 415 - 0478/695 740

65€ 
À PARTIR DE

Lift Express

lift-express_ha_275_215x297.indd   1 04-10-19   11:35:00



Emprunter

Quels sont les critères pour 
calculer votre capacité 
d’emprunt  ?

Avant de vous accorder un crédit 
hypothécaire, la banque va examiner 
votre dossier selon plusieurs critères  :

�”	�Vos revenus  : avoir un revenu 
stable et mensuel est une garantie 
de solvabilité et de crédibilité pour 
les banques. Plus vos revenus 
sont élevés, plus le montant que 
vous pouvez emprunter est élevé 
également. Les banques estiment 
que vos mensualités maximales ne 
peuvent pas excéder 33 % de vos 
revenus.

�”	��Votre endettement actuel  : Si vous 
avez d’autres emprunts en cours, le 
montant que vous pouvez emprunter 
sera plus faible.

�”	�Votr e apport personnel  : Les 
banques demandent que vous 
apportiez au minimum 10  % du 
montant à emprunter dans le cadr e 
de votre prêt hypothécaire.

�”	��Le taux d’intérêt  : Les taux 
d’intérêt évoluent en fonction de la 
conjoncture économique. Ils sont 
actuellement en hausse notamment 
dû à la guerre en Ukraine mais 
restent faibles comparé à il y a 
10�ans où ils s’élevaient à 5-6 %.

�”	�La durée de votr e prêt  : Vous devez 
vous poser la question de la période 
au long de laquelle vous êtes prêt 
à vous endetter. Plus la période 
est longue, plus votre capacité 
d’emprunt augmente. Les Belges 
empruntent en moyenne sur 20 ans.

3 conseils pour décider 
combien emprunter pour 
votre crédit hypothécaire

Maintenant que vous connaissez les 
critères déterminants pour trouver 
votre capacité d’emprunt, voici 3 
conseils pour les appliquer.

1. Posez les bonnes questions

Vous l’aurez compris, votre capacité 
d’emprunt est un arbitrage personnel 
que vous devez faire en fonction 
de votre situation. Voici quelques 
questions que vous pouvez vous 
poser pour ré�échir à votre crédit 
hypothécaire :

�”	�Quelles sont vos perspectives 
d’avenir ? Avez-vous d’autres projets 
nécessitant un investissement 
important  ? La durée de l’emprunt  
hypothécaire s’étend sur une longue 
période : connaître vos perspectives 
peut vous aider à décider.

�”	�Disposez-vous de revenus stables 
durant les prochaines années ? Si 
vos revenus sont amenés à baisser 
pendant les prochaines années, 
souscrire un emprunt trop ambitieux, 
vous mettra dans une position 
délicate.

�”	�Souhaitez-vous avoir un train de vie 
élevé ou êtes-vous prêt à réduire vos 
dépenses a�n d’être propriétaire  ?

�”	�Le plus important pour vous est de 
payer le moins d’intérêts possibles à 
la banque ?

2. �Se renseigner sur les modalités de  
votre crédit hypothécaire

On ne le dira jamais assez mais 
s’engager dans un crédit hypothécaire 

Combien puis-je 
emprunter pour mon 
crédit hypothécaire  ? 

Vous avez repéré le bien de 
vos rêves sur Logic-immo.be 
et vous vous demandez si vous 
êtes capable de vous l’offrir  ? 
Pour cela, il est nécessaire 
de déterminer votr e capacité 
d’emprunt sur base de certains 
critères. Yago le courtier digital 
en crédit, en collaboration avec 
logic-immo.be, vous aide à 
déterminer le montant que vous 
pouvez emprunter.

est une décision à ré�échir. Effectuer 
une simulation via notre tari�cateur en 
ligne vous permettra d’avoir une vue 
d’ensemble sur vos possibilités.

3. Conservez le même niveau de vie

Votre crédit hypothécaire ne doit 
pas peser sur votre niveau de vie. Le 
montant que vous empruntez et que 
vous remboursez chaque mois doit 
vous permettre de vivre de la même 
manière que vous viviez sans ce crédit 
hypothécaire.

A�n de connaître le montant que 
vous pouvez emprunter, il y a donc 
plusieurs critères à prendre en 
compte. Le but, tant pour la banque 
que pour vous-même, est d’éviter le 
surendettement et de vous permettre 
de pouvoir vivre sereinement même 
avec un emprunt sur de longues 
années.

Commencez votre  
simulation de crédit   

maintenant sur  
www.logic-immo.be

Cliquez sur le bien qui vous intéresse et rendez-vous 
dans la partie « Mon crédit hypothécaire »  

en dessous de la description.  

Calculez vos mensualités directement depuis l’annonce Logic-immo.be

Grâce au partenariat avec Yago, vous pouvez directement obtenir une estimation de vos mensualité depuis 
l’annonce du bien immobilier que vous convoitez. Vous pouvez ainsi déterminer directement si vous avez la 
capacité d’emprunter pour acquérir ce bien. Le montant de vos mensualités est calculé sur base du prix du bien, 
de la durée du prêt et de votre apport personnel. Ce montant représente-t-il moins de 33  % de vos revenus  ? Vous 
pouvez alors vous permettre d’acheter ce bien. Complétez vos coordonnées pour obtenir une offre détaillée et 
introduire une demande de crédit grâce à Yago.
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Emprunter

Quels sont les critères pour 
calculer votre capacité 
d’emprunt  ?

Avant de vous accorder un crédit 
hypothécaire, la banque va examiner 
votre dossier selon plusieurs critères  :

�”	�Vos revenus  : avoir un revenu 
stable et mensuel est une garantie 
de solvabilité et de crédibilité pour 
les banques. Plus vos revenus 
sont élevés, plus le montant que 
vous pouvez emprunter est élevé 
également. Les banques estiment 
que vos mensualités maximales ne 
peuvent pas excéder 33 % de vos 
revenus.

�”	��Votre endettement actuel  : Si vous 
avez d’autres emprunts en cours, le 
montant que vous pouvez emprunter 
sera plus faible.

�”	�Votr e apport personnel  : Les 
banques demandent que vous 
apportiez au minimum 10  % du 
montant à emprunter dans le cadr e 
de votre prêt hypothécaire.

�”	��Le taux d’intérêt  : Les taux 
d’intérêt évoluent en fonction de la 
conjoncture économique. Ils sont 
actuellement en hausse notamment 
dû à la guerre en Ukraine mais 
restent faibles comparé à il y a 
10�ans où ils s’élevaient à 5-6 %.

�”	�La durée de votr e prêt  : Vous devez 
vous poser la question de la période 
au long de laquelle vous êtes prêt 
à vous endetter. Plus la période 
est longue, plus votre capacité 
d’emprunt augmente. Les Belges 
empruntent en moyenne sur 20 ans.

3 conseils pour décider 
combien emprunter pour 
votre crédit hypothécaire

Maintenant que vous connaissez les 
critères déterminants pour trouver 
votre capacité d’emprunt, voici 3 
conseils pour les appliquer.

1. Posez les bonnes questions

Vous l’aurez compris, votre capacité 
d’emprunt est un arbitrage personnel 
que vous devez faire en fonction 
de votre situation. Voici quelques 
questions que vous pouvez vous 
poser pour ré�échir à votre crédit 
hypothécaire :

�”	�Quelles sont vos perspectives 
d’avenir ? Avez-vous d’autres projets 
nécessitant un investissement 
important  ? La durée de l’emprunt  
hypothécaire s’étend sur une longue 
période : connaître vos perspectives 
peut vous aider à décider.

�”	�Disposez-vous de revenus stables 
durant les prochaines années ? Si 
vos revenus sont amenés à baisser 
pendant les prochaines années, 
souscrire un emprunt trop ambitieux, 
vous mettra dans une position 
délicate.

�”	�Souhaitez-vous avoir un train de vie 
élevé ou êtes-vous prêt à réduire vos 
dépenses a�n d’être propriétaire  ?

�”	�Le plus important pour vous est de 
payer le moins d’intérêts possibles à 
la banque ?

2. �Se renseigner sur les modalités de  
votre crédit hypothécaire

On ne le dira jamais assez mais 
s’engager dans un crédit hypothécaire 

Combien puis-je 
emprunter pour mon 
crédit hypothécaire  ? 

Vous avez repéré le bien de 
vos rêves sur Logic-immo.be 
et vous vous demandez si vous 
êtes capable de vous l’offrir  ? 
Pour cela, il est nécessaire 
de déterminer votr e capacité 
d’emprunt sur base de certains 
critères. Yago le courtier digital 
en crédit, en collaboration avec 
logic-immo.be, vous aide à 
déterminer le montant que vous 
pouvez emprunter.

est une décision à ré�échir. Effectuer 
une simulation via notre tari�cateur en 
ligne vous permettra d’avoir une vue 
d’ensemble sur vos possibilités.

3. Conservez le même niveau de vie

Votre crédit hypothécaire ne doit 
pas peser sur votre niveau de vie. Le 
montant que vous empruntez et que 
vous remboursez chaque mois doit 
vous permettre de vivre de la même 
manière que vous viviez sans ce crédit 
hypothécaire.

A�n de connaître le montant que 
vous pouvez emprunter, il y a donc 
plusieurs critères à prendre en 
compte. Le but, tant pour la banque 
que pour vous-même, est d’éviter le 
surendettement et de vous permettre 
de pouvoir vivre sereinement même 
avec un emprunt sur de longues 
années.

Commencez votre  
simulation de crédit   

maintenant sur  
www.logic-immo.be

Cliquez sur le bien qui vous intéresse et rendez-vous 
dans la partie « Mon crédit hypothécaire »  

en dessous de la description.  

Calculez vos mensualités directement depuis l’annonce Logic-immo.be

Grâce au partenariat avec Yago, vous pouvez directement obtenir une estimation de vos mensualité depuis 
l’annonce du bien immobilier que vous convoitez. Vous pouvez ainsi déterminer directement si vous avez la 
capacité d’emprunter pour acquérir ce bien. Le montant de vos mensualités est calculé sur base du prix du bien, 
de la durée du prêt et de votre apport personnel. Ce montant représente-t-il moins de 33  % de vos revenus  ? Vous 
pouvez alors vous permettre d’acheter ce bien. Complétez vos coordonnées pour obtenir une offre détaillée et 
introduire une demande de crédit grâce à Yago.
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Pro�tez d’une experience 
encore plus riche.

TROUVONS
ENSEMBLE !›  www.logic-immo.be

Téléchargez notre application  mobile.
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TOURNAI
MOUSCRON
COMINES
Tournai, Comines, Mouscron, Estaimpuis, 
Herseaux, Dottignies, Péruwelz, Antoing, Leuze, 
Rumes, Pecq, Ellezelles, Mont-de-l’Enclus

Découvrez quelques 
chiffres-clés, illustrant 
des éléments utiles pour 
votre projet immobilier : 

Chiffres fournis par Realo.be

 Appartements Maisons

 Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Belgique 2.931 48 1.881 44

Wallonie 2.500 50 1.495 47

Tournai
Mouscron
Comines

2.462 44 1.411 40
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Agence de Tournai  
+ 32 (0)69 22 49 39 

Agence de Dottignies - Mouscron  
+ 32 (0)56 98 08 08

www.immobiliereduhainaut.be
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Très lumineuse maison 3 ch., récemment occupée en espace de bureaux, située aux 
abords immédiat de la ville, hall d'entrée avec bel escalier, grand séjour avec cheminée 
feu ouvert ( esprit vintage), pièce cuisine à installer, salle de bains et douches, double 
garage dont une des 2 portes est sectionnelle, buanderie, grenier aménageable, caves, 
terrasse, agréable jardin, 4ares 20ca. Châssis double vitrage, chauffage central, Score 
PEB (en cours de révision): G  635 kWh/m².an. (Code unique n° 20211202006721)

T
O

U
R

N
A

I

Spacieuse maison située aux abords de la ville, 4 chambres, hall d'entrée, grands 
salon et salle à manger, nouvelle cuisine équipée, récente salle de douche, véranda, 
grenier aménageable, garage et caves, jardin et terrasse exposés au sud, 5 ares 
17 centiares. Score PEB: E 385kWh/m².an. (Code unique n°20210502002610).

T
O

U
R

N
A

I

Magnifique appartement/maison (issu de la fusion de 2 immeubles) avec accès 
indépendant et ascenseur privatif, 4 chambres, 2 sdb, 2 dressing, grand et lumi-
neux séjour, cuisine équipée, hall, vestiaire, bureaux, 2 belles terrasses, buan-
derie, grenier, cave. Très beau rez commercial (loué 17.000€/an) d'une sur-
face totale de 360 m² récemment rénové, très bonne situation, bâtiment arrière 
(66m²) avec accès indépendant (possibilité de magasin, bureaux, garage,...) 
caves. Score PEB: D 292 kWh/m².an. (Code unique N° 20180423017484).

T
O

U
R

N
A

I

Ensemble de deux immeubles fusionnels, comprenant 2 surfaces commerciales pri-
sées et 6 confortables appartements appréciés par leurs locataires avec lumineux 
séjour, cuisine équipée, salle de bains, chauffage central, châssis PVC double vitrages, 
ascenseur desservant les 6 appartements, une belle terrasse, caves, actuellement loué 
58.000€/an, 3 ares 16 centiares. Score PEB:  E , (Code unique n° 20170308001722).

FR
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NE
S-
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z-

Bu
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en
al

Impeccable immeuble polyvalent,
actuellement "centre de bien être"
très bonne visibilité, parking, 30 a.

T
O

U
R

N
A

I

Extraordinaire surface commerciale
de 925 m², idéalement  située, bur.
réserves, kitchenette, garage 4 voitures

T
O

U
R

N
A

I

Bâtiment industriel polyvalent de
1.600 m², situé à prox de la ville à
usage de patinoire, grd parking 40a

T
O

U
R

N
A

I

Vaste surface commerciale (5mx45m) 
rez polyvalent 230m² sans entraves, 
étage 230m² s/hourdis béton, bureau

T
O

U
R

N
A

I

Sympathique maison de ville, 1 ch
située à qql mètres de l'UCL, salon
cuis./ sam, sdd, terrasse, jardinet 
PEB n° 20220414011585�

VENDU

TO
U

R
N

A
I -
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Charmante ferme, 3ch, salon, sam, 
grenier et dépendance aménageable
2 garages, 43a.(possibilité 1ha 18a.)
PEB n°20220321001669�

VENDU

T
O

U
R

N
A

I

Irrésistible appartement de 96m²
jardin privatif et 2 terrasses, 2ch
beau séjour, cuis éq, sdb, cellier
PEB n°20130201018429�

VENDU
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U

R
N

A
I -

 B
la
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Appréciable maison 3 ch, séjour, 
cuisine, sdb, grenier aménageable
véranda, grd garage, jardin 5a.60
PEB n° 20220207003659�

VENDU
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R

N
A
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Impeccable maison rénovée, hall d'entrée, salon, salle à manger (possibilité de 
bureau à usage professionnel ou salon), très agréable cuisine équipée avec espace 
à manger, salle de bains et douche séparée (possibilité 2è sdb à l'étage), 4 
chambres (dont 1 très grande de 32m² divisible en 2 belles chambres), débarras, 
garage avec porte sectionnelle motorisée, dépendance, cave, terrasse et jardin 5 
ares 80 centiares. Score PEB: D 292kWh/m².an. (Code unique n°20220621028201)
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R

N
A

I 
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Séduisante villa 3 chambres, située dans un agréable quartier résidentiel, lumi-
neux séjour avec cheminée équipée d'un insert, cuisine équipée avec espace 
à manger, salle de douches au rez et salle de bains à l'étage, spacieuse véran-
da, garage (espace buanderie et arrière cuisine) avec porte sectionnelle motori-
sée, terrasse et jardin exposé au sud, beau jardin potager avec serre et 2 cha-
lets, 13 ares.  Score PEB: C 239kWh/m².an. (Code unique n°20220621023339)

T
E

M
P
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U

V
E

Impressionnante maison, très agréablement rénovée, spacieux hall d’entrée, 
grand séjour (salon et salle à manger fusionnables), lumineuse cuisine équi-
pée avec cellier, 5 chambres, 3 salles de douches, grenier aménageables en 2 
chambres supplémentaires, buanderie, caves, 3 espaces garage, terrasse expo-
sée sud, belle dépendance avec possibilité piscine, jardin 19 ares, PEB n° 
20220401022309 Score PEB: C,  225 kWh/m².an. (Code unique n° 20220401022309).

N
E

C
H

IN

Ravissante fermette, très agréablement rénovée, 4 ch dont 2 ch, dressing et sdb de 
plain-pied, bureau et mezzanine avec accès indépendant ( poss d'usage professionnel), 
hall d'entrée, lumineux séjour avec cheminée avec récent insert, cuis. éq. avec espace 
à manger, buanderie, 2è sdb, cave, triple garage avec salle de jeux à l'étage, terrasse 
avec belle vue sur la campagne, propriété clôturé avec portail motorisé, 15a.95ca. 
Score PEB (avant travaux) F, 454 kWh/m².an. (Code unique n° 20161128018586)

T
O

U
R

N
A

I

Imposante maison de commerce à
usage de boulangerie, grd séjour
cuis éq, atelier, 5ch, 2sdb, 16 ares 
PEB n° 20201118007759�

R
U

M
IL

LI
E

S

Villa plain-pied style contemporaine 
3 ch, dressing (pos 4è ch) 2 sdb, séj.
cuis.éq, véranda, dbl garage, 17a.
PEB n° 20210427008593�

T
O
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R

N
A
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Confortable maison rénovée, 2ch
située ds un agréable quartier, sdb
salon, sam, cuis. éq., cave, 39 ca
PEB N° 20110913024153�

T
O

U
R

N
A
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Appréciable maison 3 ch, bureau ou 
salon (actu 4è ch) séjour, cuis, sdb 
grenier, grand garage, jardin 4a.80
PEB n° 20220423007443�

R
A

M
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S
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Lumineuse maison, spacieux séjour 
cuis équipée, bureau, 3ch, sdb, grd
garage, grenier, cave, jardin, 8 ares
PEB n° 20220501007394�
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E
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Séduisante maison, 3 ch, possibilité
usage professionnel, séjour, cuisine
sdb, grd grenier, garage, jardin 5 a.
PEB n°20220407014272�

T
O

U
R

N
A

I

Agréable maison de ville rénovée, 3 ch
salon, sam, cuisine équipée, sdb, hall
grenier, caves, terrasse expo sud 75ca
PEB n° 20150509004907�

T
O

U
R

N
A

I  

Très bel emplacement de parking
situé dans immeuble neuf au cœur
de la ville, avec porte motorisée
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Arnaud Selection
Agence de Mouscron : +32 (0)56 55 56 90

Agence de Tournai : +32 (0)69 64 00 00
www.arnaud-selection.com

Arnaud Selection 
Immobilier
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�Rejoignez-nous sur Facebook

TOURNAI-LEUZE
Rue de Condé, 15 - 7900 Leuze-en-Hainaut

069/67 27 70

Retrouvez tous nos biens sur www.abrimmo.be
Vendre - Louer - Gérer votre bien locatif - Estimer - Acheter

CAMIONNETTE  
GRATUITE

ESTIMATION  
GRATUITE

UN CRÉDIT  
SUR MESURE

ASSURANCE  
PROPRIÉTAIRE

ABRIMMO VOUS REND L’IMMOBILIER PLUS FACILE
Nous vous proposons un ensemble de services a�n de faciliter chacune de vos démarches

Appartement en duplex avec terrasse entière -
ment rénové. 2 chambres.
PEB 124 KwH/m².an. 215.000€

TOURNAI  

Chouette commerce à rénover du côté de 
Pipaix. Terrain de 2150 m². 180m² habitables.
PEB 131 KwH/m².an. 279.000€

LEUZE-EN-HAINAUT

Splendide maison entièrement rénovée béné -
�ciant du taux réduit !! 3 chambres. 
PEB 131 KwH/m².an. FO àpd 269.000€

LEUZE-EN-HAINAUT

Idéalement située à Péruwelz, ce bâtiment 
offre plusieurs possibilités! 2 chambres.
PEB 790 KwH/m².an. 159.000€

PÉRUWELZ 

Très chouette maison dans le centre de Leuze.  
5 chambres.
PEB 393 KwH/m².an. FO àpd 209.000€

LEUZE-EN-HAINAUT 

Cette jolie maison est idéalement située sur la 
place de Willaupuis. 3 chambres. 
PEB 467 KwH/m².an. FO àpd 235.000€

LEUZE-EN-HAINAUT 

SCAN ME
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PROPRIÉTAIRE

Nue-propriété et usufruit  : 
notr e guide pour  
y voir clair

Peut-être êtes-vous devenu propriétaire d’un bien par 
héritage ? Dans ces cas, le testament peut stipuler que le 
partenaire du défunt aura l’usufruit du bien, tandis que ses 
enfants en resteront les nue-propriétaires. Qu’est-ce que 
cela veut dire, au juste ?

La pleine propriété d’un bien immobilier se compose  
en fait de deux parties. D’une part, nous avons la nue-
propriété et d’autre part, nous avons l’usufruit. La pleine 
propriété comprend le droit d’utiliser, de jouir et de 
disposer du bien.

La nue-propriété
La nue-propriété signi�e que vous êtes le propriétaire d’un 
bien meuble ou immeuble, mais que vous n’avez pas le 
droit de l’utiliser. Par exemple, dans le cas d’une maison, 
vous ne pouvez pas l’habiter vous-même ou la louer. Ce 
droit est réservé à l’usufruitier. Cependant, vous pouvez 
vendre ou donner la maison, à condition que l’usufruitier 
doit donner son consentement.

L’usufruit
Lorsqu’une personne acquiert l’usufruit d’une maison, 
par exemple, elle acquiert le droit d’ «  utiliser » le bien. 
Cela peut être interprété de manière beaucoup plus large 
que le simple fait d’y habiter  : par exemple, dans le cadre 
d’un usufruit, il est également permis de louer le bien 
en question. L’usufruit peut être établi à la fois pour une 
période indé�nie et pour une période déterminée et pour 
un maximum de 30 ans. Après ces 30 ans, la personne 
perd le droit d’usufruit et celui-ci est transféré au nue-
propriétaire, qui devient alors le plein propriétaire.

Sachez aussi que les articles 605 et 606 du Code civil 
belge prévoient que les réparations d’entretien sont à 
charge de l’usufruitier tandis que les grosses réparations 
sont à charge du nue-propriétaire. Voilà qui est bien dé�ni 
par la loi et qui évitera possiblement beaucoup de con�its 
inutiles ! 

En devenant propriétaire, 
vous entrez dans un monde 
parfois complexe, qui est 
régi par ses propres notions 
de droit. Vaut mieux s’être 
informé des implications de 
chacun de ces principes. 
Laissez-nous vous guider 
au sujet des particularités 
du nue-propriétaire et de 
l’usufruitier.
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TOURNAI: 10, ch. de Bruxelles �y�� Tél.: 069/777 310  �y�� info@av-immobilier.be �y�� www.av-immobilier.be

Grande maison 3ch, jardinet, cave, grenier, re-
mise. UC: 20220524026311.� 189.000€

TOURNAI CENTRE 
Maison à restaurer totalement sur 1560 m² en 
zone agricole sans voisin, 3ch, atelier, grenier 
aménageable, vue dégagée sur l’arrière. UC: 
20210609021073.� FO àpd 10 0.000€

WILLEMEAU
Agréable maison 3ch, jardin, garage sur la 
place de Molenbaix. Séjour, cuisine, atelier. UC: 
20220630024559.� FO àpd 160.0 00€

MOLENBAIX

Ancienne ferme à rénover entièrement avec 
très grand terrain entièrement emmuré. UC: 
20211120002761.� Offr e actuelle: 175.000€

TOURNAI
Superbe villa proches de toutes commodités. 
vaste hall, grand living, cuis éqp, bureau. Suite 
parentale, 4 ch, 4 SDB, buanderie, grenier, 
magnifique jardin, alarme, grande cave. UC: 
20210420015158.� Prix souhaité: 895.000€

TOURNAI
Maison 3ch, jardin, terrasse, 2 SDB, remise à 
neuf intégralement, cuis full eqp, 3 WC, CC gaz. 
UC : 20210723006143.� 269.000€

LEUZE-EN-HAINAUT

Maison 2 ch. rénovée à Antoing. Constituée d’un 
salon, sàm, cuis, sdb, wc, cave. Bail en cours. 
Pas de jard. UC: 20210908011006.�
� FO àpd 120.0 00€

ANTOING
Hall d’entrée, grand living avec balcon, cuisine 
équipée, salle-de-douche, wc, 2 chambres dont 
une avec balcon. UC: 20120112019553.�
� FO àpd 125.0 00€

TOURNAI
Splendide propriété dans un endroit calme le 
long d’un cours d’eau avec grange et beau ter-
rain. Aucun travaux à prévoir, tout est entrete-
nu impeccablement! Un vrai havre de paix. UC: 
2019073000036.� 375.000€

WIERS

SCAN ME

NOUVEAU

NOUVEAU NOUVEAU NOUVEAU
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ESTIMATION GRATUITE !
Agence de Tournai + 32 (0)69 22 49 39 

Agence de Dottignies - Mouscron + 32 (0)56 98 08 08

L’immobilière 
du Hainaut

www.immobiliereduhainaut.be
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MOUSCRON – HERSEAUX – COMINES

RETROUVEZ TOUTES NOS ANNONCES SUR WWW.GM-IMMOBILIER.BE

ESTIMATION GRATUITE - VENTE - LOCATION - PROJETS NEUFS

L’IMMOBILIER EN TOUTE SÉRÉNITÉ

Une solution sur mesure
grâce à DVV Assurances. 

www.gm-assurances.be

Notre expertise à votre service
pour réaliser vos projets. 

www.gm-credits.be

La gestion de vos biens
en toute sérénité. 

www.gm-immobilier.be

SCAN ME
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LANCEMENT D’UN PROJET IMMOBILIER DE  
48 APPARTEMENTS AU CENTRE DE TOURNAI

Situé à l’angle de la rue de l’Hôpital Notre-Dame et 
de la rue de l’Arbalète, à deux pas de la Cathédrale, 
l’ancien cinéma « Multiscope Palace » cède sa place 
au projet « 7e Art », une résidence de 48 appartements 
d’une à cinq chambres, dont quatre studios.

Outre la diversité des typologies dont la super�cie 
varie de 55 à 230m², la particularité du projet réside 
dans la création d’un patio central avec une piscine 
naturelle, lieu de rencontre des futurs résidents. La 
majorité des appartements seront également dotés 
de larges terrasses.

La résidence 7e Art se situe dans l’hyper centre 
de Tournai, à proximité immédiate des rues 
commerçantes, de l’Escaut (100 mètres), de la 
Cathédrale Notre Dame de Tournai (100 mètres) et de 
la Grand-Place (300 mètres). Le site est également 
bien desservi par les transports en commun, il se 
trouve à moins d’un kilomètre de la gare de Tournai.

Le projet 7e Art inclura un parking en sous-sol 
comprenant 49 places pour voitures ainsi que de 
nombreuses places de stationnement pour vélos.

069 22 90 99 
www.relayimmo.be 

Rue des Puits l’Eau 16 
7500 Tournai

 
    Scannez ce QR code pour  
   visualiser la vidéo du projet ! 
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Villa individuelle, située au calme, proche 
de toutes commodités. Nécessite quelques 
travaux mais très beau potentiel. RDC  : Hall 
d’entr ée, bureau/chambre, wc, double li -
ving/salon avec vue sur jardin, grande cui -
sine. 1er étage Hall de nuit, 3 ch, SDB avec 
wc et baignoire , 2 greniers aménageables. 
2e étage  : grenier. Parking privatif, garage, 2 
caves et jardin. � 175 000€

PÉRUWELZ

Villa individuelle, située au calme, proche 
de toutes commodités. Nécessite quelques 
travaux mais très beau potentiel. RDC  : Hall 
d’entr ée, bureau/chambre, wc, double li -
ving/salon avec vue sur jardin, grande cui -
sine. 1er étage Hall de nuit, 3 ch, SDB avec 
wc et baignoire , 2 greniers aménageables. 
2e étage  : grenier. Parking privatif, garage, 2 
caves et jardin. � 175 000€

PÉRUWELZ

Spacieuse maison, nouvelle construction et 
proche des infrastructures. RDC  : Hall d’en -
trée avec mezzanine, double living, cuisine 
équipée,  wc, SDB avec douche ital. Grande 
chambre/bureau. 1er étage  : hall de n uit, 
suite parentale, vaste grenier pouvant 
être aménagé en plusieurs chambres. 2e 
étage  : grenier, 3 ch. Passage lat, jardin et 
verger. � 435 000€

PÉRUWELZ ROUCOURT

Spacieuse maison de ville idéale pour une 
famille ou profession libérale, proche du 
centre-ville, de la gare et des écoles. RDC  : 
Hall d’entr ée, wc, bureau, living/salon, cui -
sine et arrière-cuisine, véranda, SDB. 1er 
étage  : Hall de n uit, 5 ch, wc. Contient un 
parking privatif pour 2 véhicules, un pas -
sage latéral et un jardin. � 195 000€

PÉRUWELZ

Grande maison 4 façades, ancienne fer -
mette dans un endroit très prisé, au calme. 
Possibilité de s’installer pour une profession 
libérale avec 2 entrées distinctes. RDC  : Hall 
d’entr ée, double pièces living/salon ouvert, 
2 ch, bureau, wc, SDB et buanderie. 1er 
Étage  : Chambre, 3 greniers aménageables. 
Dépendance organisée en cuisine ext, ter -
rasse, passage lat, garage pour 3 véhicules, 
jardin.  � 330 000€

HAUTRAGE

Maison de campagne idéalement située 
pour les amoureux de la nature, libre à 
l’acte. RDC  : living , salon ouvert, wc sépa -
ré, cuisine et SDB, chambre et bureau. 1er 
étage  : 2 c h. Contient un garage, dépen -
dances, cour et jardin. � 33 000€

TOURNAIS VEZON

Maison de ville, située proche du centre-
ville et au calme. Maison idéale pour un 
investisseur, pas de gros travaux à prévoir. 
RDC : hall d’entr ée, living/salon/cuisine, SDB 
avec douche ital et wc, coach de range -
ment. 1er étage  : Hall de n uit, 2 ch. Électrici -
té conforme, nouvelle toiture, parking priv à 
l’av ant de la maison, jardin. � 133 000€

PERUWELZ

Appartement lumineux avec parking priva -
tif et balcon. RDC  : Spacieux hall d’entr ée, 
dressing/rangement et escalier pour ac -
céder à l’étage. 1er étage  : Hall d’entr ée, 
wc, spacieux living/salon ouvert, cuisine 
semi-équipée, 2 ch, SDB avec douche ita -
lienne. � 138 000€

PERUWELZ

Vaste bien en plein pied sur 550 M2, actuel -
lement 3 salles de réception prête à la lo -
cation, adaptable à différent type de projet 
commercial.  Toiture neuve. Comprend un 
espace facilement aménageable pour par -
tie privative. Salles de 202m² avec bar, 88m² 
avec bar et 85m² avec terrasse et jardin pri -
vatif. Cuisine de 32m² et 2 réserves. Sanitaires 
bien distincts.  Parking ext. pour 20 véhicules. 
� 265 000€

PÉRUWELZ

Agréable maison à vivre, très bonne 
construction de 2019, rien à prévoir, libre à 
l'acte. RDC  : Hall d'entr ée, WC, buanderie/
chaufferie, 1 ch, SDB avec douche italienne, 
cuisine équipée, living ouverte avec vue sur 
jardin. 1er étage  : hall de nuit, wc, 3 ch. Belle 
terrasse carrelée, passage lat, parking pour 
2 véhicules. Propriété entièrement clôturée. �
� 395 000€

ERBISOEUL / JURBISE

Villa 4 façades, habitable de suite et libre 
à l'acte. Maison située au calme et proche 
de toutes commodités. Idéal pour famille 
et/ou pour personne à mobilité réduite. 
RDC : Hall d’entr ée, living et nouvelle cuisine 
équipée ouverte, SDB, dressing/bureau, 2 
ch. 1er étage  : Hall de nuit, 2 ch à rafraichir. 
Terrasse, dépendance en briques, parking 
priv pour 2 véhicules, garage. � 285 000€

PÉRUWELZJURBISE

Agréable villa, rare à la vente, située à la 
fois dans une zone calme et résidentielle, 
proche de toutes commodités. Rez  : Sas 
d’entr ée, hall, WC, salon/salle à manger 
ouverte, spacieuse cuisine équipée. Se -
mi-étage  : hall de nuit, 2 ch. 1er étage  : 
hall de n uit, mezzanine, sdb équipée avec 
douche ital, wc, 2ch. Semi-sous-sol  : gar age, 
buanderie. Sous-sol carrelée  : 2 ca ves. �
� 520 000€
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MONS
ATH
SOIGNIES
Mons, Soignies, Ath, Braine-le-Comte, Chièvres, 
Beloeil, Jurbise, Dour, Givry, Silly, Gages, 
Ronquières, Ecaussinnes-d’Enghien, Lens, 
Le�Roeulx, Baudour, Bernissart, Jemappes, 
Boussu, Frameries, Quiévrain

Découvrez quelques 
chiffres-clés, illustrant 
des éléments utiles pour 
votre projet immobilier : 

Chiffres fournis par Realo.be

 Appartements Maisons

 Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Belgique 2.931 48 1.881 44

Wallonie 2.500 50 1.495 47

Mons
Ath

Soignies
2.282 56 1.286 45
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Si vous désirez mettre en 
vente ou acquérir un bien de 

charme en toute sérénité...

…consultez-nous !

Le spécialiste du beau
résidentiel dans votre région

Best Partner Tubize | Tél. 02 355 59 21
Best Partner Bruxelles | Tél. 02 344 25 89 
Best Partner Ottignies | Tél. 010 61 34 46

w w w . B e s t P a r t n e r . b e
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Zoom

Haut de gamme hainuyer
Un marché impacté par la crise sanitaire

Si le secteur des biens haut de gamme ne représente que 2 à 3 % du marché 
immobilier du Hainaut, il existe bel et bien et s’est vu, comme les autres, impacté par 
la crise sanitaire. Etat des lieux avec Jacques Weinberg de l’agence Best Partner.

Par Stephan Debusschere

Comment s’est comporté le marché haut de gamme 
durant la crise sanitaire  ?

Alors que la politique du juste prix se devait d’être d’application 
avant la crise sanitaire, avec des amateurs bien éclairés sur 
les zones qu’ils convoitaient, nous avons clairement constaté 
une sorte d’euphorie au cours des deux dernières années, 
métamorphosant ce secteur en un vrai marché acheteur. Il 
s’est ainsi avéré fort compliqué d’accorder une valorisation 
objective aux biens, quelle que soit la sous-région au sein de la 
Province, en raison de l’af�ux de la demande. La crise sanitaire 
a réellement créé un revirement de situation, et induit un intérêt 
plus important notamment pour les propriétés sises sur de 
grands terrains et offrant des prestations telle une piscine 
par exemple, alors que ces con�gurations étaient auparavant 
considérées par les amateurs plus comme un souci que 
comme un avantage, et il fallait que l’ensemble soit très haut 
de gamme pour être pleinement apprécié. Cet aspect rationnel 
était généralement lié à la mobilité dans son acception globale. 
Plutôt que d’avoir à entretenir un grand terrain et une piscine 
toute l’année pour n’en pro�ter que durant quelques semaines, 
certains trouvaient plus agréable de sauter dans un avion pour 
pro�ter quand bon leur semblait des prestations d’un lieu 
sous des cieux plus cléments, et de se contenter d’espaces 
plus « restreints » à la maison. La crise sanitaire a évidemment 
tout changé, de par une prise de conscience de la nécessité 
d’être confortablement installé chez soi et de jouir pleinement 
de toutes les prestations offertes. Même les biens qui ne se 
trouvent pas dans des zones de prédilection, et même les 
plus dif�ciles en termes de localisation et qui restaient en 
conséquence en portefeuille, ont ainsi trouvé grâce aux yeux 
des acquéreurs.

Ce n’est que depuis très récemment que l’on observe un léger 
ralentissement du marché, qui reste néanmoins très bon.

Cet engouement généralisé a-t-il dès lors in�ué sur 
les prix  ?

Cela a particulièrement été le cas dans la région d’Enghien et de 
Ath, où nous avons constaté pour nombre de cas une hausse 
des prix de vente de l’ordre de 15 à parfois 20  %. Cette hausse 
s’est avérée la simple conséquence de la loi de l’offre et de la 
demande, et d’un jeu de surenchère. Les biens ont, en effet, 
commencé à s’écouler rapidement, de sorte qu’un déséquilibre 
s’est vite créé entre une offre qui a eu du mal à suivre et une 
demande croissante, motivée aussi au �l du temps par les 
perspectives in�atoires qui se con�rment aujourd’hui…

La question de la performance énergétique des 
bâtiments in�uence-t-elle aussi ce secteur  ?

Sur ce secteur aussi, cette question est bel et bien de plus en 
plus à l’ordre du jour. Il est clair qu’une propriété qui présente 
un bon pro�l énergétique va se vendre bien plus aisément qu’un 
bien dé�cient à ce niveau. Cela dit, si un tel bon pro�l facilite 
les choses, il n’en est pas moins vrai qu’un moins bon pro�l ne 
représente pas forcément un frein si tous les autres critères de 
choix sont présents, que ce soit en termes de localisation, de 
prestations ou simplement de coup de cœur…

Les diverses sous-régions au sein de la Pr ovince 
présentent-elles des différences de prix  ?

En termes de valeur moyenne par arrondissement, et sans 
prendre en compte certaines enclaves historiquement plus 
recherchées, il y a effectivement des différences de prix. Pour 
donner un ordre de grandeur, du côté de Charleroi, le haut 
de gamme est considéré à partir de quelque 400  000 euros, 
et on peut donc tr ouver de belles et confortables villas dans 
une tranche de prix située entre 400 000 et 500 000 euros. 
Du côté de Mons, la tranche de prix pour ce type de biens 
commencera davantage à partir de 500  000 euros, à partir de 
550 000/600 000 euros dans le Tournaisis, et entre 600 000 et 
700 000 euros dans la région d’Enghien. Des prix qui restent 
cependant bien inférieurs à ceux que l’on trouve du côté de la 
périphérie de Bruxelles et au sein du Brabant wallon, où le prix 
du foncier impacte fortement la tranche de prix pour un bien de 
ce type, qui commencera à quelque 800  000 euros et atteindra 
aisément le million.

Durant la crise sanitaire, même les biens 
les plus dif�ciles à vendre ont trouvé 

grâce aux yeux des acquéreurs
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VOUS ÊTES À LA RECHERCHE D’UNE NOUVELLE CONSTRUCTION ?

Marcq (Enghien)
Vous cherchez une vie au calme en étant proche des facilités que peut offrir la ville ? Ne 
cherchez plus, venez découvrir notre projet neuf « LE JARDIN DES DEUX PONTS » ! 

8 maisons 2 et 3 façades avec un hall d’entrée, un wc séparé, un lumineux séjour avec accès 
au jardin privatif (terrasse en option), une cuisine équipée, une buanderie, un hall de nuit, 
3 chambres, une salle de bains, une salle de douche en option, un grenier aménageable, 
2�emplacements de parking extérieurs, C.C. gaz de ville, châssis D.V. PVC, PEB : B et bien plus 
encore ! 

Ce charmant clos privé composé de 8 maisons réparties autour d’un jardin commun convivial 
dispose d’une excellente situation. Prix et cahier des charges disponible à l’agence. 

Plus d’infos disponibles sur notre site www.trevihautesenne.be

DÉJÀ 33% VENDU ! 

Trevi Mons Borinage : 
Agence immobilière spécialiste de Boussu et sa région: 

Hornu, Colfontaine, Saint-Ghislain, Quaregnon...

SAINT-SYMPHORIEN A louer. Villa 4 F 5ch à louer, à 3min du centre de Mons. 
hall d’entrée, séjour de 40m², grde Terrasse, magni�que jardin. cuisine semi ouverte 
entièrement équipée. hall de Jour, 3 ch, 1 bureau, salle de bain . 1er étage grd hall 
de nuit, 1 grde ch, grenier pré-aménagé. 2 garage, Cc au gaz, DV Pvc, 4 Grdes caves, 
Relié à l’égout,( 75€ entretien ). RC: 1830€. Visites à partir du 15 juillet. PEB : B.

�Loyer 1.750€/mois

FRAMERIES A louer. Beau et lumineux Appartement duplex 3 ch complètement 
rénové situé à Frameries, Composé au 1er étage d’un grand séjour avec cuisine 
neuve équipée, une buanderie, 1 wc séparé, à l’étage en duplex,  une salle de bain 
avec douche et wc et 3 ch. DV PVC, CC au Gaz, électricité au normes, compteur 
individuels. PEB: F.

�Loyer 800€/mois

TERTRE A louer. Belle villa 4 F 5 ch, grand jardin idéalement située. rez : hall 
d’entrée, wc séparé, lumineux living avec cassette au bois, cuisine équipée vue sur 
le jardin, 1 bureau, 1 ch, salle de Bain. Etage : hall de nuit, 3 belles ch, bureau (ou ch), 
salle de bains. Extérieur : Terrasse,grand jardin arboré, annexe. 1 garage. DV, CC au 
mazout. PEB D, Libre apd 01/08/2022.

� Loyer 1.250€/mois

SIRAULT 
A louer. Sympa appartement 
1 ch mansardé situé au 1er 
étage d’un immeuble récent. 
Composé d’un séjour avec 
cuisine ouverte équipée, 
une salle de bain,1 WC sé-
paré, 1 espace buanderie, et 
une grande chambre. CC au 
Gaz, double vitrage. PEB C. 
Libre apd 1er aout. 

�Loyer 595€/mois

SCAN ME SCAN ME
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MATÉRIAUX

Le béton est destructeur  : 
voici comment le  
remplacer

Si l’industrie du ciment était un pays, elle serait le troisième 
émetteur de gaz à effet de serre au monde. Ses émissions 
totaliseraient 2,8 milliards de tonnes  : c’est juste un peu 
moins que celles de la Chine et des États-Unis. En cause : 
son processus de fabrication très énergivore, qui nécessite 
des températures supérieures à 1450 degrés ! La fabrication 
du béton implique aussi l’utilisation de quantités extr êmes 
d’eau, ce qui a souvent un effet sur l’approvisionnement en 
eau potable, dans des régions critiques où celle-ci se fait 
rare.

Recycler le béton  ?
S’il est encore dif�cile de se passer de béton dans 
l’industrie de la construction, on peut à tout le moins 
favoriser en tout temps le béton recyclé. La pratique de 
récupération du béton venant de bâtiments récemment 
détruits n’est pas encore systématique dans l’industrie, 
mais elle va certainement s’accentuer et s’imposer au �l 
des prochaines années.

Utiliser le béton de chanvre
Le béton de chanvre, développé depuis les années 90 
en Europe, est créé avec des particules de chanvre 
(chèvenotte). En plus de réduire le bilan carbone, les 
constructions utilisant ce matériau seraient moins 
gourmandes en chauffage.

Oser les �bres-ciment
Qu’est-ce qu’une �bre-ciment  ? On désigne par ce terme 
une famille de matériaux fabriqués à partir de ciment,  
d’eau, de �bres (souvent de la cellulose) et de charges 

minérales. Très solide, il est résistant dans le temps. C’est 
un produit tout à fait écoresponsable, notamment parce 
que les eaux industrielles utilisées pour sa fabrication sont 
réutilisées intégralement dans d’autres usines par la suite.

Utiliser le béton d’argile
Le béton d’argile, aussi appelé « terre crue », est utilisé 
depuis longtemps par le biais de la « méthode du pisé  », 
qui consiste à superposer des couches de terr e dans un 
coffrage en bois. Si on l’a peu utilisé pour des ouvrages 
porteurs jusqu’à tout récemment, les évolutions de 
sa composition ont permis ces dernières années de 
l’envisager comme un sérieux remplaçant au béton. 
Comme il est constitué d’argile crue, sans aucune cuisson, 
son impact environnemental est fort réduit.

Expérimenter avec le gabion
Formé de treillis et de pierre, le gabion sert surtout à 
fabriquer des murs de soutènement. Son principe est bien 
simple : on insère des pierres entre deux grillages ! Il est 
écologique, et il est en outr e recherché pour ses qualités 
esthétiques. Les Norvégiens en raffolent.

Les ingénieurs s’activent pour développer d’autres 
nouveaux matériaux : la prochaine décennie verra sûrement 
naître des produits variés, toujours plus écolos. C’est qu’il y 
a urgence.

En cette ère de transition écologique, 
utiliser trop de béton dans vos nouvelles 
constructions est regrettable  : nous savons 
maintenant que ce matériau est l’un des 
plus néfastes. Mais peut-on le remplacer 
par des matériaux qui en auraient toutes 
les qualités  ? Oui, heureusement, des 
alternatives existent  ! 
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Vivons ensemble vos projets de demain

Une équipe dynamique proche de vous !

Romain DUMOULIN 
Gérant 

A�réé IPI : 504429

Eden TACKEN 
Conseillère Commerciale

Sandra DELFOSSE 
O�ce Mana�er

Christine Van Isacker  
O�ce Mana�er

Rue Haute, 3 - 7911 Frasnes-lez-Buissenal

069 77 68 77069 77 68 77

www.immobiliere-dumoulin.be

MONTROEUL-AU-BOIS� 415.000€

PEB n° 20190330007644   

• Villa 4 façades récente

• Avec terrasse et jardin 

• �3 chambres (poss. 
5�chambres)

• Gara�e et carport

BLATON� 339.000€

PEB n° n20220214011146    

• Charmante maison rénovée

• Terrain de 4a 50ca

• 3 chambres

• �Gara�e et emplacements de 
parkin�

• Portail électrique

• Panneaux photovoltaïques

FRASNES-LEZ-BUISSENAL� 130.000€

• �Maison mitoyenne à remettre au �oût du jour

• 3 chambres

• �Grenier aména�eable sur 32 m²

• Terrasse et jardin 

• Gara�e et dépendances

ATH� 195.000€

• �Authentique maison de caractère située en 
plein centre d’Ath

• �Rez-de-chaussée commercial de 30m²

• Duplex à l’éta�e

• �2 chambres dont une mezzanine

• �En conformité pour l’incendie et l’électricité

• c.c. �az, cave

BUISSENAL� 112.500€

PEB n° 20190622002901    

• Terrain de 15a 70ca 

• 25 m de façade

• Zone d’habitat à caractère rural

• Situé au coeur de Buissenal

• �Ma�ni�que vue sur la 
campa�ne

• A 10 minutes des facilités

DERGNEAU� 1.000€/mois
• �Ma�ni�que han�ar neuf comprenant 

4�cellules de 200 m² modulables
• Situé à proximité des �rands axes
• Facilité d’accès avec camion ou camionnette
• �Bâtiment sécurisé: système d’alarme �énéral 

et caméras pour l’ensemble du bâtiment
• �Compteur d’eau et d’électricité individuels, 

prise électrique triphasée
• �Parkin� pour plusieurs véhicules à l’arrière du 

han�ar mis à disposition

SCAN ME

PEB n° 20210616020648     
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Agence immobilière Impactimma.be

info@impactimma.com
www.impactimma.com

Agence Hainaut : 
Rue de Bruxelles 20 à 7850 Enghien

Tél. : 02/396 19 61

Agence BW : 
Grand Place 8 à 1480 Tubize

Tél. : 02/390 05 90

ENGHIEN I Prox commerces, lumineux duplex 150m² + terr plein sud 30m². Hall, vestiaire, 
wc sép, gd séjour avec spac cuis am (à placer), coin déjeuner, hall nuit, coin buand, suite 
parentale avec SDB, 2ch, sdd. Poss achat empl de parking ou gar en suppl avec accès direct 
depuis terr. TVA 21% ou 6% selon certaines conditions. � 397.000€

ECAUSSINNES I A 5’ à pied de la gare face à un parc 
maison unifamiliale (actuellement 2 appart) rez hall commun 
logement 48 m² liv 1ch sdd cuis éq wc sép cav Au 1er étage 
: 2ème logement 75 m² avec hall liv avec cuis éq sdb palier 
nuit coin bur 1ch mansardée. PAS de jardin. Mise aux normes 
à prévoir en tant qu’immeuble de rapport. � 215.000 €

BRAINE LE COMTE I Au calme entre BLComte et Soignies 
spacieuse maison de 190m² rénovée en 2008. Hall, wc sép, 
1�chambre (ou bur) au rez, sdb, liv avec coin cuis éq, salon 83m², 
buand, pallier de nuit, 3 ch, pergola, terrasse, jardin. 22 panneaux 
photovoltaïques, électricité conforme. � 315.000€

BRAINE LE COMTE I Vivre à la campagne avec toutes les facilités, ce lotissement est fait 
pour votre famille !  A 10 min à pied de la gare, du centre et du bois de la Houssière, la 2ème 
phase de construction vous séduira avec ses spacieuses mais 2 ou 3F hall gd  liv buand cuis 
sdb 3 ch gren sous combles gar ou car port jard. Dispo de livraison avril 2022 ! Réservez dès 
maintenant votre nouvel habitat ! Visites sur rdv. � Prix àpd 349.000€ hors frais

BRAINE LE COMTE I Vivre à la campagne avec toutes les facilités, 10 min à pied de la 
gare, centre et bois de la Houssière, 2ème phase de construction vous séduira avec ses spac 
mais 2 ou 3 façades. Hall d’entrée, gd liv, buand, cuis, sdb, 3ch, gren sous combles, gar ou 
car port jard. Dispo : dès avril 2022 ! Visites sur rdv. � Apd 363.000€ hors frais

LESSINES I Mais/duplex sur Pilotis avec magn vue sur la Dendre. A 100m Ravel «la Dendre», 
prox gare et autoroute. Les duplex se composent de 2 ch (poss 3ème) wc à chaque étage sdb 
buand séjour avec empl pr cuis, cav  belle terr. Disponible à l’acte. �  
PLUS QUE 3 DUPLEX disponibles à la vente. Vente sous régime TVA. �Apd 235.000€ hors frais

CLABECQ I Entre Braine le Chateau et Tubize large terrain en hauteur de 5a 76ca (22,66 m de 
façade) pr mais  4F et/ou immeuble commercial sous réserve accord permis d’urbanisme. Libre de 
constructeur. � 149.500€

BRAINE-LE-COMTE I Situé face au parking de la gare et au centre-ville, immense entrepôt 
de 1.955 m² se trouvant sur 2 niveaux avec plusieurs portes d’accès. Hauteur sous corniche 
importante. Facilités de stationnement à prox. Libre à l’acte. Nombr poss (logement, bureau, 
lieu de stockage,...) sous réserve accord P.U. � 695.000€

ENGHIEN I Idéalement situé sur Place Vieux Marché entre gare et Gd Place, commerce 96m² 
avec terrasse 12m², jard priv 146m², cav carrelées 35m². Idéalement aménagé pour Horeca 
(restaurant, ...) mais pouvant servir multitudes activités (bur, prof lib,...) grâce à son espace ext 
très rare dans le centre. Parking facile en face. Libre à l’acte.  � 189.000€

ENGHIEN I Centre Enghien, 200m de la Grand Place et 800m de la gare, sup immeuble de 
rapport avec rentrée de 1.565€/mois comprenant au rez : commerce/bur 80m² actuellement 
loué au prix de 840€/mois et au-dessus, duplex 102m² loué 725€/mois, comprenant hall wc 
sép liv 33m² cuis éq belle terr ± 20m², hall nuit, 2 gdes ch sdb gren rangement. PAS DE 
CHARGES COMMUNES et PEB C. RENDEMENT BRUT : 4,35%..  � 375.500€ 

 
ENGHIEN I Ds résidence récente très bel et spac appart duplex 3ème étage avec ascenseur 
(105 m²) hall wc sép lumineux liv avec vue sur le golf cuis éq 2c gde mezzanine 30m² pouvant 
servir 3ème ch ou bur sdb buand cav Charges communes : 95 €/mois. � 215.000€ 

ENGHIEN I Splend appart duplex 3ch au centre, accès à pied à toutes facilités (commerces, 
parc, gare, écoles,...), appart 2e étage (avec ascenseur). living 34m², cuis ouverte, sdb et 
sdd, 2 débarras, 3ch. Charges communes 186€/mois. Etat impeccable. PEB C. Libre à l’acte.  
� 265.000€

On s’occupe de vous !

SCAN ME
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ENGHIEN I Prox commerces, lumineux duplex 150m² + terr plein sud 30m². Hall, vestiaire, 
wc sép, gd séjour avec spac cuis am (à placer), coin déjeuner, hall nuit, coin buand, suite 
parentale avec SDB, 2ch, sdd. Poss achat empl de parking ou gar en suppl avec accès direct 
depuis terr. TVA 21% ou 6% selon certaines conditions. � 397.000€

ECAUSSINNES I A 5’ à pied de la gare face à un parc 
maison unifamiliale (actuellement 2 appart) rez hall commun 
logement 48 m² liv 1ch sdd cuis éq wc sép cav Au 1er étage 
: 2ème logement 75 m² avec hall liv avec cuis éq sdb palier 
nuit coin bur 1ch mansardée. PAS de jardin. Mise aux normes 
à prévoir en tant qu’immeuble de rapport. � 215.000 €

BRAINE LE COMTE I Au calme entre BLComte et Soignies 
spacieuse maison de 190m² rénovée en 2008. Hall, wc sép, 
1�chambre (ou bur) au rez, sdb, liv avec coin cuis éq, salon 83m², 
buand, pallier de nuit, 3 ch, pergola, terrasse, jardin. 22 panneaux 
photovoltaïques, électricité conforme. � 315.000€

BRAINE LE COMTE I Vivre à la campagne avec toutes les facilités, ce lotissement est fait 
pour votre famille !  A 10 min à pied de la gare, du centre et du bois de la Houssière, la 2ème 
phase de construction vous séduira avec ses spacieuses mais 2 ou 3F hall gd  liv buand cuis 
sdb 3 ch gren sous combles gar ou car port jard. Dispo de livraison avril 2022 ! Réservez dès 
maintenant votre nouvel habitat ! Visites sur rdv. � Prix àpd 349.000€ hors frais

BRAINE LE COMTE I Vivre à la campagne avec toutes les facilités, 10 min à pied de la 
gare, centre et bois de la Houssière, 2ème phase de construction vous séduira avec ses spac 
mais 2 ou 3 façades. Hall d’entrée, gd liv, buand, cuis, sdb, 3ch, gren sous combles, gar ou 
car port jard. Dispo : dès avril 2022 ! Visites sur rdv. � Apd 363.000€ hors frais

LESSINES I Mais/duplex sur Pilotis avec magn vue sur la Dendre. A 100m Ravel «la Dendre», 
prox gare et autoroute. Les duplex se composent de 2 ch (poss 3ème) wc à chaque étage sdb 
buand séjour avec empl pr cuis, cav  belle terr. Disponible à l’acte. �  
PLUS QUE 3 DUPLEX disponibles à la vente. Vente sous régime TVA. �Apd 235.000€ hors frais

CLABECQ I Entre Braine le Chateau et Tubize large terrain en hauteur de 5a 76ca (22,66 m de 
façade) pr mais  4F et/ou immeuble commercial sous réserve accord permis d’urbanisme. Libre de 
constructeur. � 149.500€

BRAINE-LE-COMTE I Situé face au parking de la gare et au centre-ville, immense entrepôt 
de 1.955 m² se trouvant sur 2 niveaux avec plusieurs portes d’accès. Hauteur sous corniche 
importante. Facilités de stationnement à prox. Libre à l’acte. Nombr poss (logement, bureau, 
lieu de stockage,...) sous réserve accord P.U. � 695.000€

ENGHIEN I Idéalement situé sur Place Vieux Marché entre gare et Gd Place, commerce 96m² 
avec terrasse 12m², jard priv 146m², cav carrelées 35m². Idéalement aménagé pour Horeca 
(restaurant, ...) mais pouvant servir multitudes activités (bur, prof lib,...) grâce à son espace ext 
très rare dans le centre. Parking facile en face. Libre à l’acte.  � 189.000€

ENGHIEN I Centre Enghien, 200m de la Grand Place et 800m de la gare, sup immeuble de 
rapport avec rentrée de 1.565€/mois comprenant au rez : commerce/bur 80m² actuellement 
loué au prix de 840€/mois et au-dessus, duplex 102m² loué 725€/mois, comprenant hall wc 
sép liv 33m² cuis éq belle terr ± 20m², hall nuit, 2 gdes ch sdb gren rangement. PAS DE 
CHARGES COMMUNES et PEB C. RENDEMENT BRUT : 4,35%..  � 375.500€ 

 
ENGHIEN I Ds résidence récente très bel et spac appart duplex 3ème étage avec ascenseur 
(105 m²) hall wc sép lumineux liv avec vue sur le golf cuis éq 2c gde mezzanine 30m² pouvant 
servir 3ème ch ou bur sdb buand cav Charges communes : 95 €/mois. � 215.000€ 

ENGHIEN I Splend appart duplex 3ch au centre, accès à pied à toutes facilités (commerces, 
parc, gare, écoles,...), appart 2e étage (avec ascenseur). living 34m², cuis ouverte, sdb et 
sdd, 2 débarras, 3ch. Charges communes 186€/mois. Etat impeccable. PEB C. Libre à l’acte.  
� 265.000€

On s’occupe de vous !

SCAN ME
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Sur Logic -Immo .be , estimez v otre bien en quelques clics 

Cette estimation, gratuite et sans engagement, se base sur des algorithmes puissants qui 
utilisent des données immobilières objectives à l’échelle du territoire ou d’une rue précise, de 
l’orientation du bien, de la proximité de services. Vous pouvez ensuite rentrer en contact en 
un clic avec un agent immobilier qui, fort de son expertise, af� nera cette estimation et vous 
accompagnera dans votre projet.

TROUVONS 
ENSEMBLE !›  www.logic-immo.be

Estimez gratuitement
votre bien en deux minutes !

Gratuit Rapide Sans engagement

247.000€

223.000€

314.000€
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CHARLEROI
BINCHE
LA LOUVIERE
Thuin, Binche, Anderlues, Courcelles, Erquelinnes, 
Beaumont, Chimay, Houdeng, Morlanwelz, Leval-
Trahegnies, Trazegnies, Montigny-le-Tilleul, Marcinelle

Découvrez quelques 
chiffres-clés, illustrant 
des éléments utiles pour 
votre projet immobilier : 

 Appartements Maisons

 Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Prix 
moyen/m²

Vitesse 
de vente
par jour

Belgique 2.931 48 1.881 44

Wallonie 2.500 50 1.495 47

Charleroi
Binche

La Louvière
2.005 56 1.195 46

Chiffres fournis par Realo.be
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Financement des  
frais de notaire

GRATUIT
Simulation sur 
WWW.B-H-E.BE

Attention - emprunter de l’argent coûte aussi de l’argent !



ACHAT - VENTE - LOCATION - GESTION LOCATIVE - VIAGER

Chaussée de Charleroi, 226 - 6220 Fleurus �
Chaussée de Nivelles, 22 - 5140 Sombreffe
info@davidrobin.be www.davidrobin.be

Retrouvez-nous sur

David Robin

JUMET  265.000€

4 / 2 230m²

WANFERCEE-BAULET   245.000€

2 Parking 1 105m²

FARCIENNES  220.000€

3 2 2 185m²

NALINNES  250.000€

3 Parking 1 120m²

SCAN ME

Vincent

VincentAlexandre

Julie
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SAINTES 
Magni�que duplex 2 chambres implanté dans un 
immeuble récent basse énergie. Il allie confort, 
luminosité et modernité pour le plus grand bonheur 
de ses occupants. 
Situé dans le centre du charmant village de Saintes, 
au-dessus d’un �euriste, il béné�cie en outre 
d’une agréable terrasse donnant sur la campagne 
environnante.  Ses équipements très complets ainsi 
qu’un soin particulier apporté à l’isolation font de 
ce logement un lieu très agréable à vivre et peu 
coûteux.  Très faibles charges.  
Une visite sur place �nira de vous convaincre...

HOVES 
Dans le charmant village de Hoves, agréable villa 
de +/-170m² habitables ravira les amateurs de 
calme tout en restant à proximité des facilités. Son 
programme vous propose 3 chambres dont une 
au rez-de-chaussée, un grand garage et plusieurs 
caves. Construite en 2000 avec des matériaux 
de qualité, elle a toujours béné�cié d’un état 
d’entretien irréprochable a�n de vous garantir 
encore de nombreuses années de tranquillité. Son 
spacieux séjour possède un foyer au bois et ses 
grandes baies vitrées laissent entrer la lumière à 
tout moment de la journée. Son grand jardin, sans 
aucun vis-à-vis vient compléter ce joli programme.

TUBIZE   
Cette villa dessinée par le célèbre architecte Daniel 
LIPSZYC, est un bien rare sur le marché, qui saura 
séduire les amateurs avertis à la recherche d’un bien 
d’exception.  Une architecture résolument cubique et 
avant-gardiste pour sa période de construction (1977) 
fait la part belle à la lumière et aux beaux espaces 
et correspond exactement aux attentes actuelles 
des acheteurs.  Des murs extérieurs en moellons de 
pierre naturelle, rejointoyés récemment, confèrent 
à cette propriété toute son originalité.  Rénovée en 
profondeur en 2016, elle béné�cie de tout le confort 
et d’une décoration intérieure actuelle (cuisine super 
équipée en teck et granit, placards encastrés dans 
les chambres, salle de bain hyper complète).  Une 
nouvelle chaudière sera installée cet 
été, l’électricité est conforme et le bien 
est équipé d’une borne de recharge 
pour véhicules électriques ou hybrides.

REBECQ 
Ancienne ferme datant du 18ème siècle 
située dans un havre de paix au milieu des 
champs et des forêts, le tout sur un terrain 
de +/- 2,5 hectares. 
La propriété est composée de la bâtisse 
d’origine de +/- 320m², d’une villa construite 
en 1983 +/- 290m² et une troisième unité 
divisée en deux habitations de chacune +/- 
135m². L’implantation sur le terrain permet 
à toutes les maisons de béné�cier de leur 
terrasse privée et de leur jardin privatif 
tout en partageant un potager, un étang, 
deux prairies avec box pour chevaux, un 
bois et un terrain à bâtir de +/- 20 ares. Les 
possibilités sont nombreuses : propriété 
kangourou, habitat groupé, gîtes, etc.

A LOUER

A VENDRE 

A VENDRE 

A VENDRE 

Périphérie
Chaussée de Mons 303

1480 Tubize
Tél. 02 355 59 21

info@BestPartner.be

Bruxelles
Rue du Monastère 12

1000 Bruxelles
Tél. 02 344 25 89

info@brussels.BestPartner.be

SÉRÉNITÉ
RIGUEUR

PERSONNALISÉ
CONFIANCE

SUR-MESURE

DÉONTOLOGIEEFFICACITÉ

HONNÊTETÉ

PROBITÉ
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± 

ESTIMATION GRATUITE SPÉCIALISTES EN VENTE VIAGER

Grand’Place 33 - 7070 Le Roeulx
gvn.immoservice@gmail.com

064/84.74.91 
www.gvn-immoservice.be

PEB 
OFFERT

RESTEZ DANS VOTRE HABITATION ET DEVENEZ CRÉDIT-RENTIER

SCAN ME

Jumet � 390.000€
Maison 4 ch. poss. de 6 avec dépendance de 
120m². Aménagée avec matériaux de qualité.  
Spacieux lvg, cuis éq, sdd au rez et wc. Gde cave. 
Etage: gd hall, 3 ch et sdb. Gren aménagé 4è ch 
divisible en 2. Gde terrasse et jardin. Passage laté-
ral fermé. Dépendance rénovée: lvg, gde chambre 
pouvant être divisée et sdb. Prox ttes commodités 
et 15’ de l’aéroport.

Solre-sur-Sambre � 480.000€
Villa avec terrain de 36a. Ds quartier calme, avec 
piscine chauffée et superbe jardin. hall, spacieux 
liv, cuis éq, magni�que véranda avec coin bbc 
et espace bar. Rez: 1 ch avec sdb. Caves. Etage: 
hall de nuit, 3 ch, sdb. Pann. photovoltaïques et 
adoucisseur d’eau. Passage latéral, garage et pkg 
extérieur. Alarme.

Mons � 550.000€
Superbe maison 
de maître située 
à proximi té du 
centre de Mons. 
Accessible aux per-
sonnes handica-
pées, équipée de 
monte personne 
et d’un ascenseur 
au niveau de la 
terrasse. Activité 
prof. possible avec 
bureau équipé d’1 
sdb. Dans un état 
impeccable, elle 
sera parfaite pour 
une famille avec 
ses quatre ch. et 
ses 3 SDB.

La Louvière � 285.000€
Maison 3 ch avec cour et jardin + parking (terrain 
bâtissable). Avant-projet de la construction de 3 
appts réalisé en 2010 (sera à refaire). Terrain: 4a 
48ca. Maison: gd living, cuisine équipée ouverte. 
Au 1er : 2 ch. et SDB et WC. 2ème superbe ch. 
parentale avec SDB ouverte. Cour et jardin.

Strépy-Bracquegnies � 6.000€
Terrain plat d’une super�cie de 2 ar es 20 centiares. 
Le terrain est situé derrière des maisons dans un 
endroit calme. Vue sur l’ascenseur a bateaux. 
Terrain parfait pour cultiver.

Mont-Sainte-Aldegonde � 325.000€
Magni�que villa de prestige, basse éner gie. Com-
posée d’un hall d’entrée, buanderie, living ouvert 
sur cuisine hyper-équipée. 3 chambres, salle de 
bain. Terrain entièrement clôturé avec cour, pas -
sage latéral et jardin. Châssis PVC double vitrage 
et chaudière à condensation au gaz.

Evere � 560.000€
Magn investissement, prox ttes commodités,  
OTAN, CEE. Au rez et consiste en 2 lots, composés 
d’un appt: hall comm., hall d’entrée, liv, cuis éq, 
jardin, 2 ch, sdb, wc, cour, cave, garage + pass. lat. 
2è appt 1 ch: entrée ind., hall entrée, hall nuit, 2 
pièces réunies (± 24m²) poss liv ou 2 ch, 1 ch, sdb 
et wc. 20 panneaux photov.

Trazegnies � 180.000€
Terrain plat de 72 ares 60 centiares situé en zone 
d’exploitation industrielle. Idéal pour investisseur.

Châtelet � 420.000€
Superbe investissement. Maison commerciale et 
de rapport. Rez commer cial de débit de boisson 
(libre de brasserie) 60m², étage 6 logements (kots 
avec permis de location) loués actuellement. DV 
pvc, ccgaz, élec aux normes, rapport du loyer 
actuel 2500€/mensuel.
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NOS ENGAGEMENTS ENVERS LES 
PROPRIÉTAIRES VENDEURS: 

�  �Détermination du prix de vente en fonction du 
marché actuel 

�  �Reportage photos hautes dé�nitions (HDR) - 
mesurage complet 

�  �Publication sur les supports internet les plus 
importants 

�  �Accompagnement des visiteurs - compte r endu 
mensuel des visites effectuées 

�  �Assistance complète jusqu’à la signature de l’acte 
chez le Notaire

www.bureausavini.be

Parce que nous sommes  
comme vous…  

Une famille

ACHAT / VENTE / LOCATION / GESTION LOCATIVE

Rue de Beaumont, 53 - 6030 Marchienne-au-Pont - info@bureausavini.be 

071 53 57 96

Mont sur Marchienne - 149.000€ sauf offre sup Couillet - FO àpd 129.000€

Châtelet - FO àpd 135.000€

Couillet - FO àpd 129.000€

Châtelet - FO àpd 119.000€

Grandrieu - FO àpd 175.000€ Fleurus - FO àpd 190.000€

Mont sur Marchienne - 139.000€ sauf offre sup

499.000€ 

Propriété magni�que sur ± 13 ares dont ± 170m² de surface bâtie datant de 2019. Idéalement située dans 
quartier calme. Jardin clôturé. Intérieur moderne, matériaux de très hautes qualité. Grandes baies vitrées, 
vaste séjour de + de 42m². Rez: hall avec vestiaire, wc, séjour avec gde cuis ouv full éq neuve, buand. Gar 2V 
avec porte sect. 1er ét: hall, 2 ch (13-15m²), sdd, salle douche à l’it, espace dressing + ch. Pièce (poss 3e ch/
bur). Terrasse 58m² plein Sud, jardin de + de 8 ares Ouest. Elec conforme, châssis triple vitr en pvc + screen 
solaire, ccgaz avec clim. Système d’alarme. Prox ttes commodités, transports et écoles. PEB: B 131kWh/
m².an - 20220620026305. RC: 1875€.

Montigny-le-Tilleul  - FO àpd 675.000€

499.000€ 
Superbe maison de maître de + de 310m², poss prof lib. Entièrement cavée. Rez: hall, liv, véranda, cuis éq, 
buand, wc, gde ch/bur. 1er ét: hall, 2 ch + placards, wc, bur et sdd. 2è ét: 2 ch dont 1 avec sdb. Gren de 
stockage. Entrée avec bur, garage, parking et cabine haute tension (400m²). PEB: E 350kWh/m2.an. RC: 
3606€. ccmazout, DV, alarme, eau de pluie. Prox ttes commodités.

Marchienne-au-pont - 390.000€ sauf offre sup

Maison de 95m² (métrés PEB) à rafraichir, idéalement située. 
Hall, liv, une pièce, bureau, 2 ch, grenier amén. DV pvc, volets, 
citerne eau de pluie, remise, cave. Beau jardin 500m². RC 569€. 
PEB F 447 kWh/m2.an.

Spacieuse maison (131m² selon PEB) remise à neuf. Long hall, 
salon avec cuis ouverte éq, buand et wc. 1er ét: hall, 2 ch et 
sdd. 2è ét: gd gren aménagé en 1 ch de 50m² + placard de 
rangement. Cour et gdes caves. DV pvc partiellement neuf (2 
ans), ccgaz neuf (2ans), élec conforme, grenier isolé. PEB 798 
kWh/m2.an. Loué 800€.

Imm de rapport en ordre d’urb de 4 unités (2 appts, 1 studio, 1 
rez comm), rénové il y a 20 ans. Rez: espce prof 170m² libre + 
brasserie anc. loué 1300€ (hors PI). 1er ét: appt avec hall, sdd, 
1 ch, cuis éq, liv + studio avec sal/sàm, cuis éq ouv, buand avec 
ch, sdd. 2e ét (combles): appt avec liv, cuis semi-éq, 2 ch. Prox 
ttes commodités. RC net: 1787€. PEB: E 395kWh/m².an - PEB: E 
419 kWh/m2.an - PEB: E 355 kWh/m2.an. Loué 1270€ sans le rez.

Maison de 138m² (metrés PEB) à rénover, idéaement située. 
Hall, salon ou 1 ch, séjour, cuis, arrière cuis, 2 ch, grenier amén, 
remise, cave, cour et beau jardin de 300m². ccmazout, châsis 
simple et double vitrage, boiler élec, compteur bi-horaire. RC 
505€. PEB G 535 kWh/m2.an.

Appt triplex 2 ch en conformité. Entrée sép (lat.). 1er ét: hall, 
liv avec cuis ouv et meublée, sdb, 1 ch. 2è ét: 1 ch et gd gren 
(poss ch), poss de transformer le 2è étage en appt 1 ch (avec 
aut.). 2 empl parking et espace ext priv. Gdes caves. RC inf 
745€. DV, élec conforme bi-hor (2034), ccmaz. Pas de charges 
de copropr. Loyer loc potentiel: 750€ ou 1150€ si 2ème appt. 
Libre de suite. PEB : G 590kwh/M2/an.

Lumineux appt au 2è étage d’une petite co-propriété. Rénové il 
y a 10 ans. Hall, liv, cuis éq, wc, 2 ch, sdb. Ccgaz, jardin com -
mun, élec conforme. Pas charges communes. Grand garage 
et caves. RC appart 609€. RC garage 89€. PEB F 435 kWh/
m2.an.

Agréable maison 3F. Rez: liv, cuis éq (four, taque, hotte, frigo). 
Etage: hall et 2 ch. Grenier (poss 2 ch supp). DV alu et pvc. 
Passage latéral. Gd jardin plat et clôturé. Gar 1V + porte man. 
Poêle au gaz. PEB G 599 KWh/m2.an.

Au calme, sup grange à l’état de gros oeuvre de 470m², de 
1826. Toit neuf (430m²). Rez: gar 40m²), 1 pièce, hall, wc, ves-
tiaire, local poubelles, hall, local technique, bur, pièce à desti -
nation de wellness. 1er ét: duplex/loft 3 ch, local, hall, sdb, liv 
avec cuis, terrasse. 2è ét: ste par. de 60m². RC 42€.

Immeuble de rapport en ordre d’urbanisme. Appt avec petit sé -
jour, cuis, sdb, 1 ch et cave (act. loué 520€) + duplex avec liv, 
cuis éq, sdd, 2 ch (act loué 580€). Compteurs séparés. PEB F 
504 kWh/m2.an - PEB G 514 kWh/m2.an.

Appt en très bon état à vendre à la résidence Victory dans le 
centre de châtelet. Il se compose d’un hall, un wc individuel, 
une cuisine équipée, grand living, un hall, sdb, 3 ch. Ascenseur. 
Ccgaz (ch. tr. (as. bât., net. des com., syndic, Gaz). RC Sup. 
PEB F 469 kWh/m2.an.

Lobbes - 295.000€

Dampremy - FO àpd 159.000€

SCAN ME
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NOS ENGAGEMENTS ENVERS LES 
PROPRIÉTAIRES VENDEURS: 

�  �Détermination du prix de vente en fonction du 
marché actuel 

�  �Reportage photos hautes dé�nitions (HDR) - 
mesurage complet 

�  �Publication sur les supports internet les plus 
importants 

�  �Accompagnement des visiteurs - compte r endu 
mensuel des visites effectuées 

�  �Assistance complète jusqu’à la signature de l’acte 
chez le Notaire

www.bureausavini.be

Parce que nous sommes  
comme vous…  

Une famille

ACHAT / VENTE / LOCATION / GESTION LOCATIVE

Rue de Beaumont, 53 - 6030 Marchienne-au-Pont - info@bureausavini.be 

071 53 57 96

Mont sur Marchienne - 149.000€ sauf offre sup Couillet - FO àpd 129.000€

Châtelet - FO àpd 135.000€

Couillet - FO àpd 129.000€

Châtelet - FO àpd 119.000€

Grandrieu - FO àpd 175.000€ Fleurus - FO àpd 190.000€

Mont sur Marchienne - 139.000€ sauf offre sup

499.000€ 

Propriété magni�que sur ± 13 ares dont ± 170m² de surface bâtie datant de 2019. Idéalement située dans 
quartier calme. Jardin clôturé. Intérieur moderne, matériaux de très hautes qualité. Grandes baies vitrées, 
vaste séjour de + de 42m². Rez: hall avec vestiaire, wc, séjour avec gde cuis ouv full éq neuve, buand. Gar 2V 
avec porte sect. 1er ét: hall, 2 ch (13-15m²), sdd, salle douche à l’it, espace dressing + ch. Pièce (poss 3e ch/
bur). Terrasse 58m² plein Sud, jardin de + de 8 ares Ouest. Elec conforme, châssis triple vitr en pvc + screen 
solaire, ccgaz avec clim. Système d’alarme. Prox ttes commodités, transports et écoles. PEB: B 131kWh/
m².an - 20220620026305. RC: 1875€.

Montigny-le-Tilleul  - FO àpd 675.000€

499.000€ 
Superbe maison de maître de + de 310m², poss prof lib. Entièrement cavée. Rez: hall, liv, véranda, cuis éq, 
buand, wc, gde ch/bur. 1er ét: hall, 2 ch + placards, wc, bur et sdd. 2è ét: 2 ch dont 1 avec sdb. Gren de 
stockage. Entrée avec bur, garage, parking et cabine haute tension (400m²). PEB: E 350kWh/m2.an. RC: 
3606€. ccmazout, DV, alarme, eau de pluie. Prox ttes commodités.

Marchienne-au-pont - 390.000€ sauf offre sup

Maison de 95m² (métrés PEB) à rafraichir, idéalement située. 
Hall, liv, une pièce, bureau, 2 ch, grenier amén. DV pvc, volets, 
citerne eau de pluie, remise, cave. Beau jardin 500m². RC 569€. 
PEB F 447 kWh/m2.an.

Spacieuse maison (131m² selon PEB) remise à neuf. Long hall, 
salon avec cuis ouverte éq, buand et wc. 1er ét: hall, 2 ch et 
sdd. 2è ét: gd gren aménagé en 1 ch de 50m² + placard de 
rangement. Cour et gdes caves. DV pvc partiellement neuf (2 
ans), ccgaz neuf (2ans), élec conforme, grenier isolé. PEB 798 
kWh/m2.an. Loué 800€.

Imm de rapport en ordre d’urb de 4 unités (2 appts, 1 studio, 1 
rez comm), rénové il y a 20 ans. Rez: espce prof 170m² libre + 
brasserie anc. loué 1300€ (hors PI). 1er ét: appt avec hall, sdd, 
1 ch, cuis éq, liv + studio avec sal/sàm, cuis éq ouv, buand avec 
ch, sdd. 2e ét (combles): appt avec liv, cuis semi-éq, 2 ch. Prox 
ttes commodités. RC net: 1787€. PEB: E 395kWh/m².an - PEB: E 
419 kWh/m2.an - PEB: E 355 kWh/m2.an. Loué 1270€ sans le rez.

Maison de 138m² (metrés PEB) à rénover, idéaement située. 
Hall, salon ou 1 ch, séjour, cuis, arrière cuis, 2 ch, grenier amén, 
remise, cave, cour et beau jardin de 300m². ccmazout, châsis 
simple et double vitrage, boiler élec, compteur bi-horaire. RC 
505€. PEB G 535 kWh/m2.an.

Appt triplex 2 ch en conformité. Entrée sép (lat.). 1er ét: hall, 
liv avec cuis ouv et meublée, sdb, 1 ch. 2è ét: 1 ch et gd gren 
(poss ch), poss de transformer le 2è étage en appt 1 ch (avec 
aut.). 2 empl parking et espace ext priv. Gdes caves. RC inf 
745€. DV, élec conforme bi-hor (2034), ccmaz. Pas de charges 
de copropr. Loyer loc potentiel: 750€ ou 1150€ si 2ème appt. 
Libre de suite. PEB : G 590kwh/M2/an.

Lumineux appt au 2è étage d’une petite co-propriété. Rénové il 
y a 10 ans. Hall, liv, cuis éq, wc, 2 ch, sdb. Ccgaz, jardin com -
mun, élec conforme. Pas charges communes. Grand garage 
et caves. RC appart 609€. RC garage 89€. PEB F 435 kWh/
m2.an.

Agréable maison 3F. Rez: liv, cuis éq (four, taque, hotte, frigo). 
Etage: hall et 2 ch. Grenier (poss 2 ch supp). DV alu et pvc. 
Passage latéral. Gd jardin plat et clôturé. Gar 1V + porte man. 
Poêle au gaz. PEB G 599 KWh/m2.an.

Au calme, sup grange à l’état de gros oeuvre de 470m², de 
1826. Toit neuf (430m²). Rez: gar 40m²), 1 pièce, hall, wc, ves-
tiaire, local poubelles, hall, local technique, bur, pièce à desti -
nation de wellness. 1er ét: duplex/loft 3 ch, local, hall, sdb, liv 
avec cuis, terrasse. 2è ét: ste par. de 60m². RC 42€.

Immeuble de rapport en ordre d’urbanisme. Appt avec petit sé -
jour, cuis, sdb, 1 ch et cave (act. loué 520€) + duplex avec liv, 
cuis éq, sdd, 2 ch (act loué 580€). Compteurs séparés. PEB F 
504 kWh/m2.an - PEB G 514 kWh/m2.an.

Appt en très bon état à vendre à la résidence Victory dans le 
centre de châtelet. Il se compose d’un hall, un wc individuel, 
une cuisine équipée, grand living, un hall, sdb, 3 ch. Ascenseur. 
Ccgaz (ch. tr. (as. bât., net. des com., syndic, Gaz). RC Sup. 
PEB F 469 kWh/m2.an.

Lobbes - 295.000€

Dampremy - FO àpd 159.000€

SCAN ME
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TRASSUD IMMOBILIER OU LA SOLUTION POUR     VENDRE AU MIEUX VOTRE BIEN IMMOBILIER

Une équipe de professionnels forte d’une expérience de plus de 20 ans.

«Notre meilleur conseil pour VENDRE AU MIEUX votre bien immobilier: Contactez-
nous a�n d’obtenir un RDV pour nous exposer votre projet et obtenir 

GRATUITEMENT un avis objectif concernant la valeur de votre habitation»

Vous souhaitez vendre/louer votre bien? contactez nous a�n d’obtenir 

l’avis objectif d’un de nos experts et découvrir notre service 

Retrouvez tous nos biens à vendre / à louer  
en Belgique et en France sur : www.trassudimmo.com

Rue de Bomerée, 134 - 6110 MONTIGNY-LE-TILLEUL
GSM: 0498/69.47.63  - 0475/39.95.92  - info@trassudimmo.com

Estimation gratuite dans les 24h
sans engagement

CHAPELLE-LEZ-HERLAIMONT 
Ensemble immobilier 
composé de 4 entités 
dont 3 appartements 
1 chambre tous loués 
et 1 commerce avec ± 
50 couverts intérieurs 
avec une cour intérieur 
actuellement affecté à 
usage de restaurant, 
rendement locatif poten-
tiel global : ± 3.450€. 
RC net global : 2.866€. 
Informations et visites au 
0498/69.47.63. �  
� FO àpd 450.000€

MONTIGNY-LE-TILLEUL  
Belle villa située à proximité 
des facilités et du centre, 
compr : Hall, living, bureau, 
pièce d’eau au RDC, cui-
sine équip, buanderie, WC, 
Garage 1 voit, étage: Hall, 
SDB + WC, 4 ch dont 1 en 
en�lade et 1 avec combles 
- grenier, caves en sous-sol 
Extérieurs: Terrasse - jardin 
clôturé - Remise, Châssis 
PVC DV, CC MAZOUT.�
� FO àpd 320.000€

Expertise gratuite et sans engagement

Reportage photo professionnel

Couverture médiatique maximaleTV

Visites personnalisées

Honoraires attractifs

Rémunération uniquement en cas de vente�;

Julien DUSSART 
0498/69.47.63

Julien DELEUSE 
0475/39.95.92

Manon NAVEAU 
0492/46.46.62

Corine LARDOT  
0491/91.92.32

SCAN ME

MONTIGNY-LE-TILLEUL   
Ensemble immobilier idéalement situé comprenant 4 appartements, 1 maison d’habitation, 1 com-
merce actuellement affecté à usage de restaurant et vaste parking, RC global: 3.937euros. Chaque 
unité est cadastrée indépendamment. Rendement locatif potentiel ± 6000€/mois.�
�  Prix souhaité 1.100.000€ 

MONT-SUR-MARCHIENNE  
Spacieuse et lumineuse maison d’architecte 4 ch. Compr: cave à charbon, chaufferie, buanderie et 
stockage, hall avec placard encastré,séjour 48m², cuisine équipée 7m², WC individuel, garage, hall de 
nuit, 4 ch. dont une avec sdb (11m²-11m²-15m²-27m²), salle de douche 4m². Extérieurs : terrasse et 
jardin, pass. latéral priv.  Divers : CC gaz/charbon, châssis DV PVC avec volets, élect. récente à mettre 
en conformité, toiture en bon état, citerne eau de pluie. RC 1042 euros. Libre 4 mois après l’acte. 
Renseignements/visites au 0475/399.592 � Faire offre àpd 279.000€ - Prix souhaité 300.000€

EPINOIS
8 maisons 2-3 façades vendues en 
gros-œuvre fermé ou clé sur porte. 
Surfaces habitables de 124m² à 
215m² hors greniers aménageables.
3 modèles disponibles : 1er modéle : garage, 
jardin, avec 215m² habitables hors grenier 
aménageable comprenant : RDC : hall, living 
50m², cuisine ouverte et vue jardin plein sud, 
bureau, WC, vestiaire, buanderie. 1er étage : 
hall, 4 chambres, 2 sdb. 2e modèle : parking, 
jardin avec 124m² habitables hors grenier 
aménageable, comprenant : RDC : hall, living 
36m², cuisine ouverte et vue jardin plein sud, 
bureau, WC, vestiaire, buanderie. 1er étage : 
hall, 3 chambres dont une avec dressing, 1 
sdb et WC individuel. 3e modèle : garage, 
jardin avec 185m² habitables hors grenier 
aménageable comprenant : RDC : hall, living 
50m², cuisine ouverte et vue jardin plein 
sud, bureau, WC, vestiaire et buanderie. 1er 
étage : hall, 4 chambres et 2 sdb. Informa-
tions et visites au 0498/69.47.63. �  
� Prix à partir de 173.870€,  
� avec devis �nition à la carte

HAVRE Magni�que propriété 
de 4,3 Ha composé de 2 bâti-
ments vendue en gros œuvre 
ouvert. 1er bâtiment sur 2 
étages offrant 5 232m² pour 
39 logements potentiels -> 
134,15m²/logement. 2e bâti-
ment sur 2 étages offrant 3 
565m² pour 20 logements -> 
178,25m²/logement. Divers : 
dépollution entièrement réali-
sée, toiture neuve, parement 
en briques et rejointoyages 
réalisé, entrée privative, 
extérieurs clôturés, poss. de 
rachat de terrains compl. Par-
king de 164 places + zone de 
1000m². 0498/69.47.63�
� FO àpd 15.000.000€

CHATELINEAU      
Belle maison 3F à rénover, 
quartier calme proche toutes 
commodités. Compr: cave, hall 
d’entrée, cuisine (17m²), séjour 
(20m²), sdb (6m²), WC indivi-
duel, hall de nuit, 3 ch. (17m²-
2x10m²) + annexe avec entrée 
séparée compr: 1 ch (11m²), 
pièce d’eau avec WC et cui-
sine (12m²). Extérieurs: jardin 
avant et latéral, garage, remise. 
Divers: CC mazout, châssis DV 
bois avec volets au rez, élec. à 
remettre en conformité, citerne 
eau de pluie. Libre à l’acte�
�  FO àpd 130.000€ 

CHAPELLE-LEZ-HERLAIMONT 
Ensemble immobilier 
composé de 4 entités 
dont 3 appartements 
1 chambre tous loués 
et 1 commerce avec ± 
50 couverts intérieurs 
avec une cour intérieur 
actuellement affecté à 
usage de restaurant, 
rendement locatif poten-
tiel global : ± 3.450€. 
RC net global : 2.866€. 
Informations et visites au 
0498/69.47.63. �  
� FO àpd 450.000€

MONTIGNY-LE-TILLEUL  
Belle villa située à proxi-
mité des facilités et du 
centre, compr : Hall, li-
ving, bureau, pièce d’eau 
au RDC, cuisine équip, 
buanderie, WC, Garage 
1 voit, étage: Hall, SDB 
+ WC, 4 ch dont 1 
en en�lade et 1 avec 
combles - grenier, caves 
en sous-sol Extérieurs: 
Terrasse - jardin clôturé - 
Remise, Châssis PVC DV, 
CC MAZOUT. 
�  FO àpd 320.000€ 

FROIDCHAPELLE 
Chalet de plain-pied idéale-
ment situé à proximité des 
Lacs de l’eau d’heure, dans 
le parc résidentiel Le Bos-
quet. Comprenant 2 places 
de parking privatives sur 
une parcelle de 2 ares, un 
séjour + cuisine semi équi-
pée (20m²), 2 chambres 
(4m² - 6m²), Emplacement 
douche + WC. Divers : 
Châssis DV, domiciliation 
possible sous réserve d’ac-
ceptation de la commune. �
� FO àpd 40.000€

ROUSIES (FRANCE) 
Superbe longère rénovée, 
avec étang de pêche, ter-
rain de pétanque et espace 
balnéo. Compr: séjour 
47,67m² et poêle au bois, 
cuis éq neuve, buanderie, 
atelier, véranda, 5 ch et 4 
sdb priv. Ext: jardin, carport 
pour camping car, abri de 
jardin. Div : chauffage indiv. 
DV, élec récente, boiler 
élec. pour prod. eau rdc et 
chauffages elec. indiv. pour 
chambres. 0475/399.592. �
� Prix souhaité : 365.000€
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Une équipe de professionnels forte d’une expérience de plus de 20 ans.

«Notre meilleur conseil pour VENDRE AU MIEUX votre bien immobilier: Contactez-
nous a�n d’obtenir un RDV pour nous exposer votre projet et obtenir 

GRATUITEMENT un avis objectif concernant la valeur de votre habitation»

Vous souhaitez vendre/louer votre bien? contactez nous a�n d’obtenir 

l’avis objectif d’un de nos experts et découvrir notre service 

Retrouvez tous nos biens à vendre / à louer  
en Belgique et en France sur : www.trassudimmo.com

Rue de Bomerée, 134 - 6110 MONTIGNY-LE-TILLEUL
GSM: 0498/69.47.63  - 0475/39.95.92  - info@trassudimmo.com

Estimation gratuite dans les 24h
sans engagement

CHAPELLE-LEZ-HERLAIMONT 
Ensemble immobilier 
composé de 4 entités 
dont 3 appartements 
1 chambre tous loués 
et 1 commerce avec ± 
50 couverts intérieurs 
avec une cour intérieur 
actuellement affecté à 
usage de restaurant, 
rendement locatif poten-
tiel global : ± 3.450€. 
RC net global : 2.866€. 
Informations et visites au 
0498/69.47.63. �  
� FO àpd 450.000€

MONTIGNY-LE-TILLEUL  
Belle villa située à proximité 
des facilités et du centre, 
compr : Hall, living, bureau, 
pièce d’eau au RDC, cui-
sine équip, buanderie, WC, 
Garage 1 voit, étage: Hall, 
SDB + WC, 4 ch dont 1 en 
en�lade et 1 avec combles 
- grenier, caves en sous-sol 
Extérieurs: Terrasse - jardin 
clôturé - Remise, Châssis 
PVC DV, CC MAZOUT.�
� FO àpd 320.000€

Expertise gratuite et sans engagement

Reportage photo professionnel

Couverture médiatique maximaleTV

Visites personnalisées

Honoraires attractifs

Rémunération uniquement en cas de vente�;

Julien DUSSART 
0498/69.47.63

Julien DELEUSE 
0475/39.95.92

Manon NAVEAU 
0492/46.46.62

Corine LARDOT  
0491/91.92.32

SCAN ME

MONTIGNY-LE-TILLEUL   
Ensemble immobilier idéalement situé comprenant 4 appartements, 1 maison d’habitation, 1 com-
merce actuellement affecté à usage de restaurant et vaste parking, RC global: 3.937euros. Chaque 
unité est cadastrée indépendamment. Rendement locatif potentiel ± 6000€/mois.�
�  Prix souhaité 1.100.000€ 

MONT-SUR-MARCHIENNE  
Spacieuse et lumineuse maison d’architecte 4 ch. Compr: cave à charbon, chaufferie, buanderie et 
stockage, hall avec placard encastré,séjour 48m², cuisine équipée 7m², WC individuel, garage, hall de 
nuit, 4 ch. dont une avec sdb (11m²-11m²-15m²-27m²), salle de douche 4m². Extérieurs : terrasse et 
jardin, pass. latéral priv.  Divers : CC gaz/charbon, châssis DV PVC avec volets, élect. récente à mettre 
en conformité, toiture en bon état, citerne eau de pluie. RC 1042 euros. Libre 4 mois après l’acte. 
Renseignements/visites au 0475/399.592 � Faire offre àpd 279.000€ - Prix souhaité 300.000€

EPINOIS
8 maisons 2-3 façades vendues en 
gros-œuvre fermé ou clé sur porte. 
Surfaces habitables de 124m² à 
215m² hors greniers aménageables.
3 modèles disponibles : 1er modéle : garage, 
jardin, avec 215m² habitables hors grenier 
aménageable comprenant : RDC : hall, living 
50m², cuisine ouverte et vue jardin plein sud, 
bureau, WC, vestiaire, buanderie. 1er étage : 
hall, 4 chambres, 2 sdb. 2e modèle : parking, 
jardin avec 124m² habitables hors grenier 
aménageable, comprenant : RDC : hall, living 
36m², cuisine ouverte et vue jardin plein sud, 
bureau, WC, vestiaire, buanderie. 1er étage : 
hall, 3 chambres dont une avec dressing, 1 
sdb et WC individuel. 3e modèle : garage, 
jardin avec 185m² habitables hors grenier 
aménageable comprenant : RDC : hall, living 
50m², cuisine ouverte et vue jardin plein 
sud, bureau, WC, vestiaire et buanderie. 1er 
étage : hall, 4 chambres et 2 sdb. Informa-
tions et visites au 0498/69.47.63. �  
� Prix à partir de 173.870€,  
� avec devis �nition à la carte

HAVRE Magni�que propriété 
de 4,3 Ha composé de 2 bâti-
ments vendue en gros œuvre 
ouvert. 1er bâtiment sur 2 
étages offrant 5 232m² pour 
39 logements potentiels -> 
134,15m²/logement. 2e bâti-
ment sur 2 étages offrant 3 
565m² pour 20 logements -> 
178,25m²/logement. Divers : 
dépollution entièrement réali-
sée, toiture neuve, parement 
en briques et rejointoyages 
réalisé, entrée privative, 
extérieurs clôturés, poss. de 
rachat de terrains compl. Par-
king de 164 places + zone de 
1000m². 0498/69.47.63�
� FO àpd 15.000.000€

CHATELINEAU      
Belle maison 3F à rénover, 
quartier calme proche toutes 
commodités. Compr: cave, hall 
d’entrée, cuisine (17m²), séjour 
(20m²), sdb (6m²), WC indivi-
duel, hall de nuit, 3 ch. (17m²-
2x10m²) + annexe avec entrée 
séparée compr: 1 ch (11m²), 
pièce d’eau avec WC et cui-
sine (12m²). Extérieurs: jardin 
avant et latéral, garage, remise. 
Divers: CC mazout, châssis DV 
bois avec volets au rez, élec. à 
remettre en conformité, citerne 
eau de pluie. Libre à l’acte�
�  FO àpd 130.000€ 

CHAPELLE-LEZ-HERLAIMONT 
Ensemble immobilier 
composé de 4 entités 
dont 3 appartements 
1 chambre tous loués 
et 1 commerce avec ± 
50 couverts intérieurs 
avec une cour intérieur 
actuellement affecté à 
usage de restaurant, 
rendement locatif poten-
tiel global : ± 3.450€. 
RC net global : 2.866€. 
Informations et visites au 
0498/69.47.63. �  
� FO àpd 450.000€

MONTIGNY-LE-TILLEUL  
Belle villa située à proxi-
mité des facilités et du 
centre, compr : Hall, li-
ving, bureau, pièce d’eau 
au RDC, cuisine équip, 
buanderie, WC, Garage 
1 voit, étage: Hall, SDB 
+ WC, 4 ch dont 1 
en en�lade et 1 avec 
combles - grenier, caves 
en sous-sol Extérieurs: 
Terrasse - jardin clôturé - 
Remise, Châssis PVC DV, 
CC MAZOUT. 
�  FO àpd 320.000€ 

FROIDCHAPELLE 
Chalet de plain-pied idéale-
ment situé à proximité des 
Lacs de l’eau d’heure, dans 
le parc résidentiel Le Bos-
quet. Comprenant 2 places 
de parking privatives sur 
une parcelle de 2 ares, un 
séjour + cuisine semi équi-
pée (20m²), 2 chambres 
(4m² - 6m²), Emplacement 
douche + WC. Divers : 
Châssis DV, domiciliation 
possible sous réserve d’ac-
ceptation de la commune. �
� FO àpd 40.000€

ROUSIES (FRANCE) 
Superbe longère rénovée, 
avec étang de pêche, ter-
rain de pétanque et espace 
balnéo. Compr: séjour 
47,67m² et poêle au bois, 
cuis éq neuve, buanderie, 
atelier, véranda, 5 ch et 4 
sdb priv. Ext: jardin, carport 
pour camping car, abri de 
jardin. Div : chauffage indiv. 
DV, élec récente, boiler 
élec. pour prod. eau rdc et 
chauffages elec. indiv. pour 
chambres. 0475/399.592. �
� Prix souhaité : 365.000€
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VENDRE VITE & BIEN,   CHOISISSEZ LA SOLUTION TREVI !

WWW.TREVI.BE

LA PROPRIETE

17, Boulevard Audent - 6000 Charleroi
�
� +32 (0)71 33 37 69 • www.lapropriete.be

LEERNES Splendide fermette 3 façades entièrement rénovée en préservant le cachet authentique de l’habitation.

MERBES LE CHÂTEAU Superbe propriété de prestiges de ± 300m² construite en 2000, située dans un cadre idyllique et 
verdoyant sur un terrain de ± 50 ares.

Ham-Sur-Heure  Magni�que propriété de 66 ares avec un étang de plus de 25 ares idéalement situés et entourée de zone 
non-constructible.
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POMPE À CHALEUR

Une pompe à chaleur 
comme réponse à la hausse 
des prix de l’énergie  ? 

La plus importante est l’économie qu’une pompe à chaleur 
permet de réaliser sur la facture énergétique. Les prix 
continuent d’augmenter, et cette tendance est pérenne, de 
l’avis des spécialistes. On estime que l’installation d’une 
pompe à chaleur est l’une des meilleures solutions pour contrer 
ces hausses : elle vous permettra d’économiser en moyenne 40 
% sur votre facture énergétique totale.

Tout comme les panneaux solaires, l’installation d’une pompe 
à chaleur est une solution écologique : elle capte la chaleur 
extérieure pour chauffer l’intérieur. Ainsi, elle économise 
l’électricité du réseau ou alimente en chaleur vos radiateurs 
sans utiliser trop de gaz.

Alors qu’un système de panneaux solaires tire son énergie 
de la lumière du soleil, une pompe à chaleur la tire du sol et 
de l’air. Avec une pompe à chaleur, les maisons nouvellement 
construites respectent la loi qui stipule que la consommation 
d’énergie des habitations neuves ne peut pas dépasser E40.

Une solution à combiner avec d’autres
Une pompe à chaleur émet également 50 % de CO² en 
moins qu’une chaudière au �oul et est également beaucoup 
plus écologique qu’une chaudière à gaz et une chaudière à 
condensation. Mais, si vous utilisez également des énergies 
renouvelables pour produire de l’électricité, par exemple au 
moyen de panneaux solaires, vous pouvez les raccorder à la 

pompe à chaleur et réduire ainsi les émissions de CO2 à zéro !

En outre, une pompe à chaleur ne nécessite pratiquement 
aucun entretien. Alors qu’une chaudière au �oul ou au gaz 
nécessite un entretien régulier pour maintenir un rendement 
optimal, ce n’est pas le cas des pompes à chaleur. Un 
raccordement au gaz ou une cheminée ne sont plus 
nécessaires non plus. Une pompe à chaleur est souvent 
combinée à un chauffage par le sol, qui élimine également le 
besoin de radiateurs.

L’installation d’une pompe à chaleur peut également béné�cier 
de subventions de la part des autorités locales. Un site web 
pratique pour savoir à quelles subventions vous avez droit est 
www.premiezoeker.be.

En raison des prix extrêmement élevés 
de l’énergie, l’intérêt pour les pompes à 
chaleur a considérablement augmenté. Et 
ce n’est pas surprenant car les pompes à 
chaleur offrent de nombreux avantages.
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Pour tout renseignement, n’hésitez pas à contacter Mme Fromont au 0497/100.101

La gestion locative d’un bien immobilier consiste 
à décharger le propriétaire de toutes démarches 
administratives et techniques. Nous vous proposons 
ce service pour que vous puissiez dormir sur vos 
deux oreilles.

�  L’estimation gratuite et objective du loyer
�  �La rédaction du descriptif détaillé et reportage 

photographique
�  �La commande du certi�cat de performance énergétique 

(PEB) si nécessaire
�  Les visites accompagnées de l’immeuble
�  L’étude de solvabilité d’un futur locataire
�  �La publicité du bien sur minimum 4 sites internet en vue 

d’une sélection de candidats
�  La rédaction et signature du bail,
�  L’enregistrement du bail
�  �Les états des lieux d’entrée et de sortie réalisés par un 

expert immobilier agréé IPI
�  La constitution de la garantie locative
�  La gestion des loyers et des charges
�  �La gestion des fournisseurs d’énergie et gestion des 

compteurs
�  Le calcul et l’application des indexations
�  �La visite semestrielle du bien avec procès-verbal
�  �L’assurance couvrant les loyers impayés
�  ...

LA GESTION LOCATIVE

Grand’Place 10a - 7140 Morlanwelz �y +32 497/100 101 �y info@immo-fromont.be       facebook.com/immofromont.be

Vente - Location - Gestion locative

www.immo-fromont.be

Nous recherchons maisons et appartements dans un rayon  
de 50km autour de Binche / La Louvière. Budget: 350.000€ max

ESTINNES-AU-MONT Belle propriété composée de 2 bâtiments distincts avec jardin. L’ensemble sur + de 5 ares. L’immeuble principal (RC : 609) (PEB : E : 
346 kWh/m²) est rénové. Le sous-sol : 3 caves voutées dont 1 chaufferie avec chaudière au mazout. Le rez-de-chaussée : grand living avec cuisine équipée 
ouverte (four, taque, hotte et lave-vaisselle), WC séparé avec lave-mains, bureau spacieux, pièce de vie offrant diverses possibilités, grande pièce servant 
actuellement de buanderie et de réserve, remise. L’étage : dressing menant au grand grenier aménageable, hall de nuit desservant 3 belles chambres et 1 
salle de bains composée d’1 cabine de douche, d’1 baignoire et d’1 meuble évier. Cette maison donne sur 1 petit jardin cosy. Les + de cette maison : DV en 
PVC, CC au mazout avec thermostat d’ambiance, video-parlophone, compteur électrique bi-horaire, chaudière et toiture récemment remplacées. Le second 
immeuble (RC : 309) (PEB : G : 1088 kWh/m²) est à rénover et offre de nombreuses possibilités d’aménagement : idéal pour profession libérale, son entrée 
séparée permet une location ou une transformation en gite, … Sa composition : au rez : hall d’entrée, Wc séparé, grand living, cuisine, salle de bains. A l’étage : 
hall, 3 chambres et 1 dressing. Cette partie habitable est munie de panneaux photovoltaïques. Divers : compteurs séparés de l’immeuble principal, chauffage 
électrique. Libre à l’acte. Prix  : 340.000 euros (sauf offre supérieure).

NOUVEAU - A VENDRE
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Financement des  
frais de notaire

GRATUIT
Simulation sur WWW.B-H-E.BE

Attention - emprunter de l’argent coûte aussi de l’argent !
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www.baioconstructions.be - info@baioconstructions.be
Rue Jean Jaurès 158 – 7100 La Louvière

Nos points forts: Porte d’entrée 
blindée, vidéophonie couleur, 

chauffage par le sol, cuisine équipée, 
installation sanitaire complète, 

isolation acoustique et thermique 
de haute qualité, PEB A et B.... 

Dans un cadre verdoyant, notre 
nouvelle résidence propose 
des appartements 2 ou 3 
chambres avec terrasses.

Des zones de jardins communs 
accessibles uniquement aux 
occupants de la résidence 
seront également créées.

Nouveau projet au cœur  
de la Ville du Roeulx

Nouveau projet au cœur de la 
Ville du Roeulx, avec accès aisé 
aux grands axes autoroutiers.

Un seul numéro: 064/23.90.30
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SYNDIC

5 conseils pour bien 
choisir son syndic de 
copropriété

Le syndic de copropriété occupe plusieurs rôles-clé  : il 
assure la bonne tenue des assemblées générales, s’assure 
que l’immeuble soit bien entretenu, tient une comptabilité 
exemplaire et représente l’association des copropriétaires dans 
les affaires courantes et devant la justice. Pour jouer ce rôle 
avec tout le sérieux que cela demande, il faut une personne 
�able et organisée. Les tâches sont si nombreuses  : gestion 
des impayés de charges, suivi des travaux, relation avec les 
fournisseurs, �scalité, gestion du personnel.

Faire ou non affaire avec une agence  ?
C’est la première question à vous poser. Certaines petites 
copropriétés préfèrent nommer l’un des copropriétaires au 
rôle de syndic et l’affecter à cette tâche bénévolement ou 
contre une rémunération modeste. Si vous faites ce choix, 
assurez-vous tout de même que la personne choisie ait un peu 
d’expérience ou une formation adéquate, et véri�ez bien que 
sa vie personnelle et professionnelle lui laisse assez de temps 
pour mener à bien toutes les tâches. Dans les cas d’une plus 
grosse propriété, il n’y aura aucun doute sur la nécessité de 
faire affaire avec une agence ou un cabinet. Les syndics y sont 
des professionnels quali�és, qui disposent d’un bon réseau de 
collaborateurs pour l’entretien et les travaux de votre immeuble, 
ainsi que de meilleurs moyens techniques et matériels.

Véri�ez les compétences
Le syndic est un travail vraiment interdisciplinaire qui 
demande des compétences en gestion, des bases en droit, 
des connaissances en architecture et en immobilier, un bon 
relationnel et le sens de la diplomatie. Sachez qu’en Belgique, 
les syndics sont soumis aux règles de l’Institut Professionnel 
des Agents Immobiliers (IPI) et se doivent de rester à jour en 
suivant des formations tout au long de leur carrière. Le syndic 
a par exemple le devoir de rester au fait des évolutions du 
secteur immobilier et des règles relatives à la copropriété, 

qui changent souvent, ainsi que des techniques et des 
règlementations.

Véri�ez si le forfait est complet
Véri�ez bien que le forfait que vous propose l’agence inclut 
vraiment bien toutes les prestations de base. Certaines 
agences n’hésitent pas à restreindre leur offre de base et à 
charger toutes sortes de frais pour des opérations de gestion 
courante. Si le contrat mentionne des frais administratifs, 
informez-vous bien de ce qu’ils couvrent et assurez-vous que 
l’offre répond aux besoins de votre copropriété.

Exigez une communication et une disponibilité 
exemplaires
Il fut un temps où les syndics n’étaient disponibles que deux 
jours/semaine. Si votre syndic continue d’opérer de cette 
façon ou se montre injoignable, ce n’est pas un bon syndic  ! 
Aujourd’hui, les copropriétaires s’attendent à travailler avec 
une personne qui communique de manière exemplaire, fait 
preuve de transparence, se montre disponible et répond à 
toutes les questions rapidement et avec rigueur. Privilégiez un 
syndic accessible et disponible. L’ascenseur ne tombera pas 
nécessairement en panne pendant les heures de bureau !

Trouvez un syndic qui connaît le digital
À notre époque, il est naturel d’exiger de pouvoir consulter en 
ligne les décomptes comptables de votre copropriété ou les 
documents légaux au sujet de votre immeuble.

Assurez-vous de choisir un syndic qui mettra à votre 
disposition des outils numériques �ables, sécurisés, et faciles 
d’utilisation pour tout le monde.

Comme vous le voyez, choisir le syndic parfait est une tâche 
à ne pas prendre à la légère. Il y a heureusement de très bons 
candidats sur le marché ! 

Le syndic est la clé d’une vie réussie en 
copropriété : il gère les parties communes 
et applique les décisions prises par 
l’assemblée des copropriétaires. Un 
rôle important, qui doit être con�é à 
un professionnel compétent ou à un 
copropriétaire motivé et minutieux. Voici 
quelques critères à garder en tête pour 
faire le meilleur choix de syndic.
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VOS AGENCES
IMMOBILIÈRES
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.be

Pour vendre, acheter  
ou louer.

immo invest
Avenue de Waterloo 45 – B-6000 Charleroi

T : + 32 71 30 67 90
info@immoinvest.be

www.immoinvest.be

« Estimation gratuite et réaliste »
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